News & Facts

STAND PER 30.09.2015

\ Sudwest Finanz Vermittlung ZWEITE AG
———
—

= Gesamtvermogensportfolio

Auslaufende  Anlegervertrage  bedingen  weiterhin
Desinvestitionen. Der Immobilienmarkt bietet nach wie

1 ) vor gute Verkaufschancen. Vor allem in den Grof3-

4 '~ stadten, die weiterhin steigende Einwohnerzahlen
aufweisen und somit nicht nur die Nachfrage nach

11 L quiditat 351.592 EUR | Immobilen steigen lassen, sondern auch deren Kauf-

preise und Mieten.

I 2 Immobilien Objekte 1.190.000 EUR |
I 3 Immobilienbeteiligungen 6.490.657 EUR | Vor dem Hintergrund volatiler Mérkte setzte die
5 4 Schiffsbeteiligungen 3.164.743 EUR Stidwest Finanz Vermittlung Zweite AG zur Risiko-

nivellierung weiterhin auf eine breite Diversifikation.
Hierbei wurden primar Sachwertanlagen bertick-
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sichtigt.
Das Gesamtvermogensportfolio der Sudwest  Weiter halt die Gesellschaft Schiffsbeteiligungen
] Finanz Vermittlung Zweite AG wird auch weiter- in Hohe von 28,3%. Als Liquiditat verblieben
hin durch Immobilieninvestitionen und Betei- 3,1%. Durch die laufende Auszahlung falliger
- ligungen gebildet. Dabei weisen die direkten Kundenvertrage betrug der Wert des Gesamt-
Immobilieninvestitionen einen Anteil von 10,6 % portfolios per 30.09.2015 rund 11,2 Mio. EUR.
auf, die Immobilienbeteiligungen von 58,0%.
Deckungsbeitriage der Anlageklassen
[EUR] Immobilien Wertpapiere'/Liqui. Geldmarkt/Finanzanlagen Gesamtergebnis
Erwdge . .s\8s8 &9 780 65200
_zFremdfinanzierungskosten . S340 ] O e O —11.340
~ Deckungsbeitragl 40563 18,9 7o 53.882
- direktzurechenbare Kosten®  -/044 ATl ~/869
~ Deckungsbeitraghi 83809 1504 oo 46.013
LrSonstige Brtrage AU S ) O ) O e O e 0.
Deckungsbeitrag 111 33.509 1.504 11.000 46.013
1 Wertsteigerung d. Depots einschlieBl. WP-Transaktionskonten im laufenden Jahr (Zinsen, Dividenden u.&. enthalten)
2 z.B. Nebenkosten (bereinigt um NK-Erlose), Instandhaltungskosten (ohne Rickst.), Gutachten, Grundsteuer, Wertpapiermanagementkosten u. a.
% z.B. Veraufterungsgewinne (Verkaufspreise ./. Kaufpreise ./. evtl. Prov.)
— Werte gerundet; interne Verwaltungs- und Gemeinkosten sowie Abschreibungen und Steuern sind i.d. R. unberlcksichtigt (Priv.Equity / Alternat.
Investments noch nicht berucksichtigt) —

Ertragslage

Die Ertragslage der Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG war in den ersten
neun Monaten des Berichtzeitraumes im Wesentlichen durch laufende Erlose
im Immobilienbereich gepragt. Die kumulierten Ertrage aus den bestehenden
Mietvertragen sind seit Jahresanfang mit etwa 52 TEUR anzugeben. Verkaufs-
erlose aufgrund getatigter ImmobilienveraufRerungen konnte die Gesellschaft

2 mm
in 2015 noch nicht realisieren.

Aus Finanzanlagen und Immobilieninvestitionen wurden regelmafige Erlose
von rund 12 TEUR erzielt.

I1 immobilien 33509 EUR |
I 2 Wertpapiere/Liquiditat 1.504 EUR |
3 Geldmarkt/Finanzanlagen 11.000 EUR

Gesamt 46.013 EUR

In den Assetklassen Alternative Investments und Schiffsbeteiligungen erwar-
tet die Gesellschaft zugewiesene Ertrage aus Wertaufholungen. Aus der
laufenden Liquiditatshaltung konnten Zinsertrage gewonnen werden. Aufgrund

des niedrigen Zinsniveaus fallen die Ertrage jedoch bedingt niedriger aus.

vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten tbernommen werden.
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DISCLAIMER: Es handelt sich bei den News & Facts um eine vorlaufige, stichtagsbezogene Zwischeninformation tber die Investitionssegmente der Gesellschaft (ohne allg. Verwaltungs- u. Gemeinkosten u.a.) und nicht um einen

vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten Gbernommen werden.
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Mieteinnahmen Mietrendite?

30.09.2015 [EUR]

Buchwert
30.09.2015 [EUR]

Verkehrswert?®
[EUR]

Kaufpreis'?
[EUR]

Zugang Objekt

L Gebaudegesamt ~  ........lesieol 1190000 . 607443 _...518% 6.4%
Nerkaufe e VerduBerungsgewinne 2015 0
L Gebaude und Grundstiicke gesamt 1051801 1190000 | 607443 5189 6,4%
_CO-lnvestments
2008 Beteiligung DRE |ll {Duisburg, Hanielstr. 36/38) _4.296.000 511000 86556  .....74108 2.3%
2008 Beteiligung DRE IV (Duisburg, Ottostr. 58-64) 231000 /4000 QAL S, AR 25%
2008 Beteiligung DRE V (Bergheim, Gutenbergstr. 23-35) 1.144.000 1005000 668801 37752 44%
o Immobilienbeteiligungen gesamt* 9.671.000 1590000 765541 16.189  2.7%
Anlageklasse Immobilien 6.722.801 2.780.000 1.372.984 168.082 3,3%

" Kaufpreis inkl. evtl. angefallener Kaufprovisionen (netto) 2 auf volles Jahr prognostizierte Mietrendite (vor Kosten) ¥ bereinigt um evtl. Verkaufe % Nominalwert

Deutschlands Immobilienmarkt befindet sich
nach wie vor im Aufschwung. Vor allem in den
GroRstadten, die weiterhin steigende Einwohner-
zahlen aufweisen, erhoht sich der Nachfrage-
druck nach Wohnraum. Entsprechend verlauft
die Kurve der Preise fir Mieten und Objektkaufe
weiter nach oben. Zudem fordern die niedrigen
Zinsen und fehlende Anlagealternativen den
Bauboom, erneut vor allem in Metropolen bzw.

Grof3stadten.

Die positive Konjunkturentwicklung in Deutsch-
land lasst auch die Nachfrage nach Buroflachen
steigen. So ist der Gesamtburoflachenumsatz in
den ersten drei Quartalen 2015 rund ein Finftel
hoher als im Vorjahreszeitraum. Grof3 ist auch
das Interesse von Investoren an Handelsimmo-
bilien. So hat sich das Transaktionsvolumen bei
diesem Immobiliensegment in den ersten neun
Monaten des Jahres im Vergleich zum Vorjahr

nahezu verdoppelt.

Die Sidwest Finanz Vermittlung Zweite AG
erzielte mit ihren verbliebenen Immobilien eine
durchschnittliche Mietrendite von 6,4%. In den
kommenden Monaten wird die Zeit fur weitere
Desinvestitionen in Form von Immobilienverau-
Berungen genutzt. Diese sind aufgrund des dem
zu Ende gehenden Lebenszyklus’ der Beteiligung
erforderlich.

Beteiligungsprojekte Distressed Real Estate
(DRE): Im DRE Il (Duisburg, Hanielstrafie) sind
im ,Roten Riesen” rund 70% der Wohnungen
vermietet. Dadurch, dass wir die Kioskflache im
Erdgeschoss des Roten Riesen per 01.08.2015
neu vermieten konnten, hat sich der Anteil der

vermieteten Gewerbeflache auf 61% erhoht.

Die Beteiligung DRE IV weist zum Ende des
dritten Quartals einen Vermietungsstand von

knapp 50% aus.

Bei der Immobilienbeteiligung DRE V (Bergheim)
liegt der Vermietungsstand per 30.09. bei etwa
70%. Mit einem Investor, der sich fur den Global-
kauf unserer Einheiten interessiert, fuhren wir
noch Verhandlungen, die in Kiirze zum erhofften

Abschluss fuhren sollen.

IMMOBILIENRENDITE
Zielendite!  69%
Istrendite? 6,4%

1 Mietrendite bei ganziahriger Vollvermietung vor Kosten
2 Mietrendite s.o. inklusive evtl, VerduRerungsgewinne
3 Mittelwert der Objektbelegung am Stichtag






