News & Facts

STAND PER 31.12.2014

Sudwest Finanz Vermittlung DRITTE AG

\

= Gesamtvermogensportfolio

Zur Risikonivellierung setzt die Sudwest Finanz
Vermittlung Dritte AG nach wie vor auf eine breite
Diversifikation, wobei primédr Sachwertanlagen be-
riicksichtigt werden. Die schwankenden Indizes (DAX,
TecDAX, MDAX etc.) und die weiterhin etwas un-
ruhigen Fahrwasser der Finanz- und Kapitalmarkte
erfordern diese Strategie. Auf dem Immobiliensektor
ist immer noch eine hohe Nachfrage festzustellen,
die sich die Gesellschaft zu eigen macht. Auslaufende
Anlegervertrage bedingen weiterhin Desinvestitionen,
die entsprechend getétigt werden.
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2 Immobilien Objekte

1.814.811 EUR |
8.901.000 EUR

15.690.377 EUR |
5.738.886 EUR |
3.686.651 EUR |

Liquiditat

I3 Immobilienbeteiligungen
I 4 Sschiffsbeteiligungen
I5 Private Equity
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Das Gesamtvermogensportfolio der Sudwest
Finanz Vermittlung Dritte AG ist durch Immo-
bilieninvestitionen und Beteiligungen gepragt.
Dabei

tionen einen Anteil von 24,8% und die Immobi-

weisen die direkten Immobilieninvesti-

lienbeteiligungen 43,8% aus. Weiter halt die

Gesellschaft Beteiligungen an Schiffsinvestitio-
nen sowie Mischfonds mit alternativen Invest-
ments, Schiff- und Zweitmarktfonds in Hohe von
16,0%. Die Private Equity-Investitionen sind mit
10,3% gewichtet. Als Liquiditat verblieben 5,1 %.

Der Bereich der verzinslichen Geldmarkt- und

Finanzanlagen wurde in den vergangenen Jahren
laufend zurtckgeftuhrt und ist zum Berichts-
datum aufgelost worden. Durch die laufende
Auszahlung félliger Kundenvertrage reduzierte
sich das Gesamtportfolio planmaRig auf rund
35,83 Mio. EUR.

Deckungsbeitriage der Anlageklassen

Geldmarkt- und

Finanzanlagen

Wertpapiere'/ Liqui. Private Equity/

Gesamtergebnis

Immobilien
Alternat. Investm.

' Wertsteigerung d. Depots einschlief3l. WP-Transaktionskonten (nicht realisiert; Dividenden u. &. enthalten) bzw. seit Verkauf sind v.a. Zinsertrage berlcksichtigt
21 z.B. Nebenkosten (bereinigt um NK-Erlose), Instandhaltungskosten (ohne Ruickstell.), Gutachten, Grundsteuer, Wertpapiermanagementkosten u. a.
3 z.B. ImmobilienverauBerungsgewinne (Verkaufspreise ./. Kaufpreise ./. evtl. Prov.), Beteiligungsertrage

— Werte gerundet; interne Verwaltungs- und Gemeinkosten sowie Abschreibungen und Steuern sind unbertcksichtigt —

Ertragslage

11 Immobilien

Die Ertragslage der Stidwest Finanz Vermittlung Dritte AG war im viertel Quar-
tal 2014 gepragt durch Erlose aus dem Private Equity-Bereich (542 TEUR) und
den Finanzanlagen (408 TEUR). Die Gesellschaft erwartet fur diese Asset-
klasse in den kommenden Monaten weitere Ertrage, wobei die Schiffssparte
eher reserviert betrachtet werden sollte. Neben den laufenden Mietertragen
konnten Verkaufserlose in Hohe von ca. 2,45 Mio. EUR erzielt werden, woraus
ein Gewinn von rund 442 TEUR entstanden ist. Aus dem Private Equity-Dach-
fonds Golding Capital | gingen der Gesellschaft im vierten Quartal 2014 aus
der 16. Ausschuttung weitere Betrage zu. Die Hohe der Ausschuttung betrug

500.000 Euro und entsprach 5% des Nominalkapitals. In der Anlageklasse
666.509 EUR |

5.814 EUR
883.874 EUR |l
541.447 EUR |l

2.097.644 EUR

Geldmarkt/Finanzanlagen konnte die Gesellschaft im vierten Quartal im Zuge
2 Wertpapiere/Liquiditat . . . .
der Auflosung Ertrage aus Wertaufholungen in Hohe von 477 TEUR
| 3 Geldmarkt/Finanzanlagen
verbuchen.

I 4 PE und Alt. Investitionen

Gesamt

vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten tbernommen werden.
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DISCLAIMER: Es handelt sich bei den News & Facts um eine vorlaufige, stichtagsbezogene Zwischeninformation tber die Investitionssegmente der Gesellschaft (ohne allg. Verwaltungs- u. Gemeinkosten u.a.) und nicht um einen

vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten tbernommen werden.
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Immobilieniibersicht

L
L
Zugang Objekt Kaufpreis'? Verkehrswert Buchwert Mieteinnahmen Mietrendite? l
[EUR] [EUR] 31.12.2014 [EUR] 31.12.2014 [EUR] I
|
102012 Crailsheim, Schillerstr. 46 2060000 2488000 2442596 17259 57%
102012 Leipzig, Holbeinstr. 382 100000 128000 15671 8654 ¢ 87% | o=
—
| 01.2014  Leipzig, Holbeinstr. 38b - verkauft o 185000 o nren —
12.2014  Leipzig, Holbeinstr. 38-48 8800000 8800000 8800000 o 0.0% E
102012 Ludwigsburg, FriedrichstraBe 132 - verkauft o o o 1924 =
10.2012  Nirnberg, Pirckheimer Strae 77 1180.000 1180.000 viezzno 61387 53% -
10.2012  Markdorf, Ravensburger Strae 30 620.000 620000 622858 40976 9% | =
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Gebaudegesamt 8258200 8901000 8578151 331237  40% | =
Verkdufe  Ludwigsburg Friedrstr. . VerduBerungsgewinn 2014 442452 E
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, loprig Holbeinst 382/ |
Ludwigshafen Blitenweg ~
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, [~
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ~
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Gebdude und Grundstiicke gesamt  8.258.200 8901000  8.578.151 773669 9,4% =
YOS IOS | e oo et oot e et et e et et e oot e oottt et e oot eee oo ee e emeeeteeeemeeenm
2008 Beteiligung DREIIl (Duisburg, Hanielstr. 36/38) 9.0243/0 1483000 /726847 207561 2,3%
2008 Beteiligung DRE IV (Duisburg, Ottostr. 58-64) 1293000 67000 ¢ 867949 8232 25%
2008 Beteil. DRE V (Bergheim, Gutenbergstr. 23-35) | 8.219.000 2.639.000 2779583 141636 44%
2007 BiGImmobilienbeteiligung 565.000 710000 565.000 90.000 15,9%
. mmobilienbeteiligungen gesamt 14101.370 5.289.000 11429378 471822 3.3%
I Anlageklasse Immobilien . 22.359.570 14.190.000 20.007.530 1248001 56%.
" Kaufpreis inkl. evtl. angefallener Kaufprovisionen (netto) ? auf volles Jahr prognostizierte Mietrendite (vor Kosten)
3 bereinigt um evtl. Verkdufe Mietrendite (vor Kosten)

Die Preise auf dem deutschen Immobilienmarkt
legten im vierten Quartal 2014 weiter zu. Im
Jahresdurchschnitt ist der Anstieg bei den ge-
werblichen Immobilien mit 3,8% anzugeben, bei
Noch

hoher fiel der Anstieg bei den Eigentumswoh-

den Wohnimmobilien sind es rund 5%.

nungen aus: um fast 6% im Vergleich zum Vor-
jahr. Die Preissteigerungen spiegeln die hohe
Attraktivitat deutscher Immobilien wider —im In-
und Ausland. Infolge der hohen Preise lasst sich
eine leichte Schwachung der Nachfrage fest-
stellen. Dies trifft vor allem bei Wohnungen auf
den stadtischen Immobilienmarkten zu. Die Bun-
desbank sieht auch weiterhin keine Anzeichen
fur eine Preisblase auf dem Immobilienmarkt —
mit Ausnahme von ein paar Stadten; dort seien
die Preise fur Eigentumswohnungen und Einfa-
milienhaduser teilweise deutlich Uberbewertet. Zu-
sammengefasst bleibt die Nachfrage nach Immo-
bilien auch im letzten Quartal des Jahres 2014
sehr hoch, wenngleich diese gegenuber 2013
leicht gefallen ist. Hierzu tragen auch die Neu-
immobilien bei, die in 2014 den Markt bereichert
haben. Den Wirtschafts- und Immobilienstandort

Leipzig bewerten Investoren und Immobilien-

experten mit besten Noten und sehen langfristig

gute Investmentchancen.

Die Stiidwest Finanz Vermittlung Dritte AG er-
zielte im vierten Quartal mit ihren verbleibenden
Objekten eine durchschnittliche Mietrendite von
4,0%. Im Zuge unserer Desinvestitionen haben
wir mehrere Objekte veraufdert, unter anderem in
Str.)

(Holbeinstr.). Im Objekt Crailsheim wurden die Sa-

Ndrnberg (Pirckheimer und in Leipzig
nierungsarbeiten im vierten Quartal abgeschlos-
sen, sodass ab dem 1. Januar 2015 das Jobcen-
ter und die Bundesagentur fur Arbeit als Mieter
in die frisch renovierten Raumlichkeiten einzie-
hen konnen. Im Dezember 2014 hat die Stidwest
Finanz Dritte AG in der Holbeinstralte 38-48 in
Leipzig 37 Wohnungen und 38 TG-Stellplatze er-
standen. Es ist geplant, beides zeitnah en bloc

wieder gewinnbringend zu verauf3ern.

Beteiligungen Distressed Real Estate (DRE)

Im DRE Il (Duisburg, Hanielstrafte 36-38) sind
im ,Roten Riesen” rund 69% der Wohnungen
vermietet. Die Gewerbeflachen sind zu rund 55%

ausgelastet, und damit unter dem Wert, der

ursprunglich vorgesehen war. Bei der Beteiligung
DRE V (Bergheim) wurde nach Beendigung der
Sanierungsarbeiten ein Objekt verkauft. Weitere

VerauRRerungen stehen an.

IMMOBILIENRENDITE

Zierendite'!  65%

lstrendite* 9.4%
Belegungsquote® 100%

1 Mietrendite bei ganzjéhriger Vollvermietung vor Kosten
2 Mietrendite s. 0. inklusive evtl. VerduBerungsgewinne
3 Mittelwert der Objektbelegung am Stichtag

_— -
Nirnberg, Pirckheimerstral3e 77 g
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Private Equity/Alternative Investments

Aus dem Private Equity-Dachfonds

LA IIL I LU L L

i

Alle Kapitaleinkommen entstehen in Unterneh-
men. Die unternehmerische Wertschopfung stellt
damit den Ursprung unseres materiellen Wohl-
stands dar. Private Equity verkorpert dabei die
unmittelbarste Beteiligung am Erfolg dieser

Wertschopfung.

Die Beimischung von Private Equity ist sinnvoll,
um ein Portfolio breiter zu streuen und damit
das Gesamtrisiko zu senken (Stichwort ,Diver-
sifikation”). Dabei ist der Dachfonds die Betei-
ligungsform des Private Equity, die die hochste

quantitative und qualitative Streubreite erreicht.

Anlageklasse/Region

,Golding
Capital 1" (GC 1), der von der Minchner Golding
Capital Partners verwaltet wird, hat die Stidwest
Finanz Vermittlung Dritte AG im Dezember
2014 die 16. Ausschuttung erhalten. Es handelt
sich dabei um die insgesamt vierte im Jahr 2014.
Die Hohe der Ausschuttung belauft sich auf

500 TEUR, also rund 5% des Nominalkapitals.
In welchen Anlageklassen, Regionen und Bran-

chen der GC 1 per 31.12.2014 investiert war, ent-

nehmen Sie bitte der Grafik (siehe unten).

Branche
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Die Containerschifffahrt kampft mittlerweile das
siebte Jahr mit Uberkapazitaten, denen unter
anderem niedrige Frachtraten entgegenstehen.
Die Schiffsfondsgesellschaften missen daher zu
niedrigeren Raten als urspringlich kalkuliert ver-
chartern. Aufgrund der vorherrschenden Lage
mussen die Schiffsfondsgesellschaften die Aus-
schuttungen verschieben, um keine zusatzlichen

Liquiditatsprobleme zu generieren.

5678

Y 4

1 Private Equity — Europa

2 Private Equity — Nordamerika
I 3 Venture Capital — Nordamerika
| 4 Private Equity — Afrika
I 5 Venture Capital — Europa
| 6 Private Equity — Lateinamerika
| 7 Private Equity — Asien
| 8 Venture Capital — Asien
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2

47,7% | I 1 Konsumguter 48,4% |
33,5% 2 IT und Telekommunikation 18,0%
11,6% | I 3 Industrie 15,6% |
4.6% | | 4 Gesundheitswesen 9,3% |
0,9% | I 5 Finanzwesen 51% I
07% 1 I 6 Energie und Rohstoffe 37% I
07% |

03% |
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vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten tbernommen werden.




