News & Facts

STAND PER 31.03.2015

Sudwest Finanz Vermittlung DRITTE AG

——————

= Gesamtvermogensportfolio

= Trotz steigender Indizes (DAX, TDAX, MDAX ) zu
= Beginn und in den folgenden Monaten des Jahres
—

= 5 1 setzte die Siidwest Finanz Vermittlung Dritte AG zur
—= | 2 Risikonivellierung auf eine breite Diversifikation. Dabei
? 4 I Liquiditat 569.339 EUR | werden primar Sachwertanlagen berticksichtigt.

— I2 immobilien Objekte 7.812.000 EUR |

— . . Auf dem Immobiliensektor ist weiterhin eine sehr
= I 3 Immobilienbeteiligungen 15.859.197 EUR I hohe Nachfrage festzustellen, die sich die Gesellschaft
— I 4 schiffsbeteiligungen 5.738.886 EUR | zu eigen macht. Auslaufende Anlegervertrége bedin-
E 5 Private Equity 3.667.357 EUR gen weiterhin Desinvestitionen, die entsprechend
— 3 getatigt werden.

— ]

—

—

—]

]

i

Das Gesamtvermogensportfolio der Sudwest
Finanz Vermittlung Dritte AG ist in erster Linie
durch Immobilieninvestitionen und Beteiligungen
gepragt. Dabei weisen die direkten Immobilien-

investitionen einen Anteil von 23,2% und die

die Gesellschaft Beteiligungen an Schiffsinves-

titionen sowie Mischfonds mit alternativen
Investments, Schiffs- und Zweitmarktfonds in
Hohe von 17,1%. Die Private Equity-Investitionen

sind mit 10,9% gewichtet. Als Liquiditat ver-

Geldmarkt- und Finanzanlagen wurde in den
vergangenen Jahren sukzessive zurtckgefihrt
und ist zum 31.12.2014 aufgelost worden. Durch
die laufende Auszahlung falliger Kundenvertrage

reduzierte sich das Gesamtportfolio planmafig

Immobilienbeteiligungen 47,1% aus. Weiter halt blieben 1,7%. Der Bereich der verzinslichen auf rund 33,65 Mio. EUR.

Deckungsbeitriage der Anlageklassen

Geldmarkt- und
Fi agen Alternat. Investm.

Wertpapiere'/ Liqui. Private Equity/

Gesamtergebnis

Immobilien

" Wertsteigerung d. Depots einschliell. WP-Transaktionskonten (nicht realisiert; Dividenden u.&. enthalten) bzw. seit Verkauf sind v.a. Zinsertrdge berlcksichtigt
2 z.B. Nebenkosten (bereinigt um NK-Erlose), Instandhaltungskosten (ohne Ruckstell.), Gutachten, Grundsteuer, Wertpapiermanagementkosten u. a.
3 z.B. ImmobilienveraulRerungsgewinne (Verkaufspreise ./. Kaufpreise ./. evtl. Prov.), Beteiligungsertrage

— Werte gerundet; interne Verwaltungs- und Gemeinkosten sowie Abschreibungen und Steuern sind unberdcksichtigt —

Ertragslage

Die Ertragslage der Sudwest Finanz Vermittlung Dritte AG war im ersten
Quartal 2015 gepragt durch Erlose im Immobilienbereich (106 TEUR) und bei
den Finanzanlagen (14 TEUR). Die Schiffssparte muss weiterhin reserviert
betrachtet werden; Ertrage stehen hier weiterhin aus. Neben den laufenden
Mietertragen konnte aus einer ObjektverauRerung heraus ein Verkaufserlos
von rund 1,27 Mio. EUR realisiert werden. Daraus resultierte ein Gewinn in
Hohe von etwa 121 TEUR. Aus der laufenden Liquiditatshaltung wurden erneut

Zinsertrage generiert.

Nach der Private Equity-Ausschittung Ende 2014 rechnen wir im zweiten
11 Immobilien 193.109 EUR |

Quartal 2015 mit der nachsten Ausschuttung.

I 2 Wertpapiere/Liquiditat 389 EUR |
| 3 Geldmarkt 14.000 EUR |l ) ) ) ) o
Auf dem Schiffsmarkt haben die Reedereien nach wie vor mit Uberkapa-
4 PE und Alt. Investitionen 3.241 EUR L . o )
zitdten zu kampfen, denen u.a. niedrige Frachtraten entgegenstehen. Die
Gesamt 210.739 EUR

Schiffsfondsgesellschaften mussen daher zu niedrigeren Raten als urspring-

lich kalkuliert verchartern und in der Folge die Ausschuttungen verschieben,

um keine zusatzlichen Liquiditatsprobleme zu verursachen.

vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten tbernommen werden.
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DISCLAIMER: Es handelt sich bei den News & Facts um eine vorlaufige, stichtagsbezogene Zwischeninformation tber die Investitionssegmente der Gesellschaft (ohne allg. Verwaltungs- u. Gemeinkosten u.a.) und nicht um einen

vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten tbernommen werden.
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Zugang Objekt Kaufpreis'? Verkehrswert Buchwert Mieteinnahmen Mietrendite?
[EUR] [EUR] 31.12.2015 [EUR] 31.12.2015 [EUR]

102012 Leiprg, Holbeinstr 38 100000 128000 VIs167 1701 68%
012014 Leipzig, Holbeinstr. 38b - verkauft o o o o
122014 Leipzig, Holbeinstr. 38-48 8800000 8800000 8800000 49476 52%
102012 Nirnberg, Pirckheimer Strae 77 o o o . 4684
10.2012  Markdorf, Ravensburger Strae 30 520.000 620.000 520006 10274 79%
I Gebdude gesamt 7108.200 7.812.000 75695069 105894 6.0%
Verkdufe  Numb. Pickh St Lpz Holbsr 58 VeruBorungsgewinn2015 121271
I Gebdude und Grundstiicke gesamt 7108.200 7.812.000 7.595.069 227165 12.8%
OO InVeStmentS
2008 Beteiligung DRE IIl (Duisburg, Hanielstr. 36/38) | 9.0243/0 1483000 3055628 61890 2.3%
2008 Beteiligung DRE IV (Duisburg, Ottostr. 58-64) 1293000 8567000 ¢ 428769 sost 25%
2008 Beteil. DREV (Bergheim, Gutenbergstr. 23-35) | 8219000 2539000 2.257.249 35409 A4%
2007 BlGImmobilienbeteiligung 565.000 710000 617499 22.500 15,9%
. Immobilienbeteiligungen gesamt 14101870 5289.000 6.359145 17880 3.3%.
I Anlageklasse Immobilien 21.209.570 13.101.000 13.954.214 345.046 6.5%
" Kaufpreis inkl. evtl. angefallener Kaufprovisionen (netto) 2 auf volles Jahr prognostizierte Mietrendite (vor Kosten)

% bereinigt um evtl. Verkdufe Mietrendite (vor Kosten)

Die Nachfrage nach Immobilien bleibt damit
weiterhin sehr hoch. Dadurch verteuern sich die
Preise fur Wohn- und Gewerbeimmobilien immer
weiter — im ersten Quartal des Jahres sind diese
im Vergleich zum Vorjahresquartal um flnf
Prozent gestiegen. Auch die Angebotsmieten
stiegen in den ersten drei Monaten des laufen-

den Jahres gegentber dem ersten Quartal 2014

um rund zwei Prozent. Die Preisanstiege sind  Beteiligungsprojekte Distressed Real Estate IMMOBILIENRENDITE

vornehmlich in Stiddten und Ballungszentren (DRE): Im DRE Il (Duisburg, HanielstraRe) sind

festzustellen. In léandlichen Regionen sind dage- im ,Roten Riesen” rund 69% der Wohnungen |

gen Ruckgédnge von bis zu 15 Prozent zu ver-  vermietet, bei den Gewerbeflachen sind es etwa ,,,Z,,ie,',r?,”,ﬁi,t,‘? ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 6 5%

zeichnen. Positive Zahlen kommen wiederum 56 %. Sowohl bei den Wohn- wie auch Gewerbe- | Istrenditez 6,0%
Belegungsquote? 100%

vom Bausektor: Um 1,5 Prozent hat die Zahl der

genehmigten Wohnungen zugenommen.

Die Niedrigzinspolitik treibt nach wie vor viele
Investoren in den deutschen Immobilienmarkt,
der auch bei auslandischen Investoren beson-
ders beliebt ist. Die nationale und internationale
Nachfrage nach Immobilien treibt wiederum die
Preise an und verknappt das Angebot. In der
Presse ist vermehrt von einer Preisblase zu lesen
und horen, die vielen Stadten bei Fortfihrung
des Trends droht. Dies sehen zumindest Ana-

lysten so.

Die Sidwest Finanz Vermittlung Dritte AG
erzielte im ersten Quartal 2015 mit ihren sechs
Objekten eine durchschnittliche Mietrendite von
6,0%. Im Objekt Leipzig, HolbeinstraRe 38b
konnte eine Wohnung verkauft werden. In NUrn-
berg (Objekt Pirckheimer str. 77) wurde eine

Gewerbeflache verauliert.

einheiten liegen noch Vermietungspotenziale vor.
Um die jeweiligen Vermietungsgrade zu erhohen,
werden nach wie vor Vermietungsaktivitaten
durchgefuhrt. Fur die Kioskflache im Erdge-
schoss haben wir Interessenten. Die Anfragen

werden derzeit gepruft.

Die Beteiligung DRE IV weist zum Ende des ers-
ten Quartals 2015 einen Vermietungsstand von

rund 51 % aus.

Bei der Immobilienbeteiligung DRE V (Bergheim)
liegt der Vermietungsstand per 31.03. bei etwa
71%. die

Unsere Bemuhungen, in unserem

Eigentum stehenden 72 Wohneinheiten samt
Tiefgaragenstellplatzen (48) im Globalverkauf zu
veraufern, scheinen zu fruchten. So haben wir
derzeit einen seriosen Interessenten, mit dem wir

zielfUhrende Verhandlungen flhren.

1 Mietrendite bei ganzjahriger Vollvermietung vor Kosten
2 Mietrendite s.o. inklusive evtl. VeréuRerungsgewinne
3 Mittelwert der Objektbelegung am Stichtag

- a
Niirnberg, Pirckheimerstral’e 77 g
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Private Equity/Alternative Investments

Im dem Private Equity-Dachfonds

LA IIL I LU L L

i

Alle Kapitaleinkommen entstehen in Unterneh-
men. Die unternehmerische Wertschopfung
stellt damit den Ursprung unseres materiellen
Wohlstands dar. Private Equity verkorpert dabei
die unmittelbarste Beteiligung am Erfolg dieser

Wertschopfung.

Die Beimischung von Private Equity ist sinnvoll,
um ein Portfolio breiter zu streuen und damit das
Gesamtrisiko zu senken (Stichwort ,Diversifi-
kation”). Dabei ist der Dachfonds die Beteili-
gungsform des Private Equity, die die hochste

guantitative und qualitative Streubreite erreicht.

Anlageklasse/Region

,Golding
Capital 1" (GC 1), der von der Munchner Golding
Capital Partners seit 2004 verwaltet wird, haben
seit der Grindung 17 Ausschlttungen statt-
2014. Die
nachste Ausschuttung wird im zweiten Quartal

2015 erwartet.

gefunden. Zuletzt im Dezember

In welchen Anlageklassen, Regionen und Bran-
chen der GC 1 per 31.03.2015 investiert war,

entnehmen Sie bitte der Grafik (siehe unten).

Branche
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Die Containerschifffahrt kampft weiterhin mit
Uberkapazitdten, denen unter anderem niedrige
Frachtraten entgegenstehen. Die Schiffsfonds-
gesellschaften mussen daher zu niedrigeren
Raten als urspringlich kalkuliert verchartern.
Aufgrund der vorherrschenden Lage mussen die
Schiffsfondsgesellschaften die Ausschuttungen
verschieben, um keine zusatzlichen Liquiditats-

probleme zu generieren.

678

Al

3"‘ 1

1 Private Equity — Europa
l2 Pprivate Equity — Nordamerika
I3 Venture Capital — Nordamerika
| 4 Private Equity — Afrika

5 Private Equity — Asien
| 6 Venture Capital — Europa
| 7 Private Equity — Lateinamerika

| 8 Venture Capital — Asien

413% | I 1 Konsumguter 46,9% |
34,4% |l I 2 1T und Telekommunikation 19,9% |
132% | I 3 Industrie 15,1% |
47% | | 4 Gesundheitswesen 9,5% |
4,5% 5 Finanzwesen 4,9%
0,9% 1 I 6 Energie und Rohstoffe 37% I
07% |

0,4% |
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vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten tbernommen werden.




