News & Facts

STAND PER 31.03.2015

\ Sudwest Finanz Vermittlung ZWEITE AG
———
—

= Gesamtvermogensportfolio

Trotz steigender Indizes (DAX, TDAX, MDAX) zu

E Beginn und in den folgenden Monaten des Jahres
—]
= T2 setzte die Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG zur
—= 4 |~ Risikonivellierung auf eine breite Diversifikation. Dabei
5 werden primar Sachwertanlagen berticksichtigt.
—
— 1 Liguiditat 204.112 EUR |
— . ) Auf dem Immobiliensektor ist weiterhin eine sehr
= I 2 Immobilien Objekte 1.190.000 EUR I hohe Nachfrage festzustellen, die sich die Gesellschaft
—] I 3 Immobilienbeteiligungen 6.490.657 EUR | zu  eigen macht. Auslaufende Anlegervertrige
E 5 4 Schiffsbeteiligungen 3.164.743 EUR bedingen weiterhin Desinvestitionen, die entspre-
— chend getétigt werden.
—
—
—
—

Immobilieninvestitionen und Beteiligungen pra-  Weiter halt die Gesellschaft Beteiligungen an |6st worden. Durch die laufende Auszahlung
] gen nach wie vor das Gesamtvermogensport- Schiffsinvestitionen in Hohe von 28,6%. Als  falliger Kundenvertrdage betrug der Wert

folio der Stidwest Finanz Vermittlung Zweite AG. Liquiditat verblieben weitere 1,8%. Der Bereich des Gesamtportfolios per 31.03.2015 rund

Wahrend die direkten Immobilieninvestitionen der verzinslichen Geldmarkt- und Finanzanlagen 11,05 Mio. EUR.
einen Anteil von 10,8 % aufweisen, liegt der Wert ~ wurde in den vergangenen Jahren laufend

bei den Immobilienbeteiligungen bei 58,7 % aus. zurtckgefthrt und ist zum 31.12.2014 aufge-

Deckungsbeitriage der Anlageklassen

Immobilien Wertpapiere'/ Liqui. Geldmarkt/Finanzanlagen Gesamtergebnis

" Wertsteigerung d. Depots einschlieRl. WP-Transaktionskonten im laufenden Jahr (Zinsen, Dividenden u.4&. enthalten)
2 z.B. Nebenkosten (bereinigt um NK-Erlose), Instandhaltungskosten (ohne Rickst.), Gutachten, Grundsteuer, Wertpapiermanagementkosten u. a.
% z.B. Veraufterungsgewinne (Verkaufspreise ./. Kaufpreise ./. evtl. Prov.)
— Werte gerundet; interne Verwaltungs- und Gemeinkosten sowie Abschreibungen und Steuern sind i.d. R. unbertcksichtigt (Priv.Equity/Alternat.
Investments noch nicht berucksichtigt) —

Ertragslage

Die Ertragslage der Sudwest Finanz Vermittlung Zweite AG in den ersten
drei Monaten des Jahres war im Wesentlichen durch laufende Erldse im
3 Immobilienbereich gepragt. Die kumulierten Ertrdge aus den bestehenden
Mietvertragen beliefen sich von Jahresanfang bis zum 31.03.2015 auf etwa
17,3 TEUR. Verkaufserlose aufgrund getatigter Immobilienveraufierungen

9 ‘ konnte die Gesellschaft im ersten Quartal noch nicht realisieren.

Aus Finanzanlagen und Immobilieninvestitionen konnten regelméaRige Erlose

von rund 4 TEUR erzielt werden.

I1 immobilien 9.743EUR | _ _ -
In den Assetklassen Alternative Investments und Schiffsbeteiligungen
I 2 Wertpapiere/Liquiditat 1.466 EUR | _ _ i
erwartet die Gesellschaft zugewiesene Ertrage aus Wertaufholungen. Aus der
3 Geldmarkt 3.667 EUR o , ) ,
laufenden Liquiditatshaltung konnten Zinsertrage gewonnen werden. Mit
Gesamt 14.876 EUR

Blick auf das allgemein niedrige Zinsniveau (trotz EZB) sind hier allerdings

keine grofReren Ertragsspringe zu erwarten.

vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten tbernommen werden.
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News & Facts

STAND PER 31.03.2015

Sudwest Finanz Vermittlung ZWEITE AG

DISCLAIMER: Es handelt sich bei den News & Facts um eine vorlaufige, stichtagsbezogene Zwischeninformation tber die Investitionssegmente der Gesellschaft (ohne allg. Verwaltungs- u. Gemeinkosten u.a.) und nicht um einen

vollstandigen, von einem Wirtschaftsprifer gepriften Zwischenbericht der Gesellschaft. Trotz sorgféltiger Ermittlung und Recherche der Daten kann keine Garantie und Haftung fir die Richtigkeit der Daten Gbernommen werden.

Zugang Objekt Kaufpreis'? Verkehrswert Buchwert Mieteinnahmen Mietrendite?
[EUR] [EUR] 31.12.2015 [EUR] 31.12.2015 [EUR]
Gebdude gesamt 1.051.801 1.190.000 617.926 17.298 6,6 %
7777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 —
=
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr —
Verkéaufe VerduBBerungsgewinne 2015 0 —
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" =
-
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' =
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Gebaude und Grundstiicke gesamt 1051801 1190000 617926 17298  6,6% | g
_CO-lnvestments -
2008 Beteiligung DRE |ll {Duisburg, Hanielstr. 36/38) _ 4.296.000 511000 86556 .. 24702 . 23% | =
2008 Beteiligung DRE IV (Duisburg, Ottostr. 58-64)  231.000 /4000 AL S, laad 25% E
2008 Beteiligung DRE V (Bergheim, Gutenbergstr. 23-35) 1.144.000 1005000 668.801 12584 44% |
~_____ mmobilienbeteiligungen gesamt 5.671.000 1590000 765.541 88.730  27%_ E
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Anlageklasse Immobilien 6722801 2780000 1383467 56027  33% E
) Kaufpreis inkl. evtl. angefallener Kaufprovisionen (netto) 2 auf volles Jahr prognostizierte Mietrendite (vor Kosten) ® bereinigt um evtl. Verkaufe E
Die Nachfrage nach Immobilien bleibt damit kommenden Monaten wird die Zeit fur weitere IMMOBILIENRENDITE
weiterhin sehr hoch. Dadurch verteuern sich  ImmobilienverauRerungen genutzt. Diese Des-
die Preise fuir Wohn- und Gewerbeimmobilien  investitionen sind aufgrund des dem Ende
immer weiter — im ersten Quartal des Jahres sind  zugehenden Lebenszyklus® der Beteiligung Zlelrend\te* ''''''''''''''''''''''''''' 6 9%
diese im Vergleich zum Vorjahresquartal um finf  erforderlich. Istrendlte266%

Prozent gestiegen. Auch die Angebotsmieten
stiegen in den ersten drei Monaten des laufen-
den Jahres gegenliber dem ersten Quartal 2014
um rund zwei Prozent. Die Preisanstiege sind
vornehmlich in Stadten und Ballungszentren

festzustellen. In landlichen Regionen sind
dagegen Ruckgange von bis zu 15 Prozent zu
verzeichnen. Positive Zahlen kommen wiederum
vom Bausektor: Um 1,5 Prozent hat die Zahl

der genehmigten Wohnungen zugenommen.

Die Niedrigzinspolitik treibt nach wie vor viele
Investoren in den deutschen Immobilienmarkt,
der auch bei auslandischen Investoren beson-
ders beliebt ist. Die nationale und internationale
Nachfrage nach Immobilien treibt wiederum die
Preise an und verknappt das Angebot. In der
Presse ist vermehrt von einer Preisblase zu lesen
und horen, die vielen Stadten bei FortfUhrung
des Trends droht. Dies sehen zumindest Ana-

lysten so.

Die Siidwest Finanz Vermittlung Zweite AG
erzielte mit ihren verbliebenen Immobilien eine

durchschnittliche Mietrendite von 6,6%. In den

Beteiligungsprojekte Distressed Real Estate
(DRE): Im DRE Il (Duisburg, Hanielstraf3e) sind
im ,Roten Riesen” rund 69% der Wohnungen
vermietet, bei den Gewerbeflachen sind es etwa
56%. Sowohl bei den Wohn- wie auch Gewer-
beeinheiten liegen noch Vermietungspotenziale
vor. Um die jeweiligen Vermietungsgrade zu
erhohen, werden nach wie vor Vermietungs-
aktivitaten durchgefuhrt. Fur die Kioskflache
im Erdgeschoss haben wir Interessenten. Die

Anfragen werden derzeit gepruft.

Die Beteiligung DRE IV weist zum Ende des
ersten Quartals 2015 einen Vermietungsstand

von rund 51% aus.

Bei der Immobilienbeteiligung DRE V (Bergheim)
liegt der Vermietungsstand per 31.03. bei etwa
71 %. die

Eigentum stehenden 72 Wohneinheiten samt

Unsere Bemuhungen, in unserem
Tiefgaragenstellplatzen (48) im Globalverkauf zu
veraullern, scheinen zu fruchten. So haben wir
derzeit einen seridosen Interessenten, mit dem

wir zielfuhrende Verhandlungen flhren.

1 Mietrendite bei ganziahriger Vollvermietung vor Kosten
2 Mietrendite s.o. inklusive evtl, VerduRerungsgewinne
3 Mittelwert der Objektbelegung am Stichtag

Donaueschingen, Vacer Stralle 5




