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Gemeinschaftlichkeit
und Unternehmensphilosophie

Gemeinschaft ist der aktuell entdeckte Trend und findet immer mehr Anhan-
ger in einer Zeit, die oftmals durch ein Defizit an Verbindlichkeit, Vielfalt

und Miteinander gekennzeichnet ist. Viele Menschen suchen verstarkt nach

neuen sozialen Bindungen und Lebensinhalten. Kollektive und Wohngemein-
schaften sind heute fur viele Interessen- und Altersgruppen attraktiv.

Als professioneller Investmentspezialist ist die Stdwest Finanz Vermittiung
Zweite AG seit vielen Jahren fir ihre Gemeinschaft der Anleger tatig. Uber
wesentliche Anlageklassen hinweg decken wir ein breites Anlagespektrum
ab: von Immobilien und Immobilienbeteiligungen Gber Alternative Invest-
ments bis hin zu Private Equity. Sie alle erfordern langfristig orientierte
Anlageentscheidungen.
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Vorwort des Vorstands

Jurgen Koterzyna,
Vorstand der Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG

Die Sudwest Finanz Vermittlung Zweite AG gehdrt zu den bekannten Vermo-
gensverwaltungen in Deutschland und investiert in Sach- und Substanzwerte.
Das Mitunternehmerkonzept, basierend auf einer atypisch stillen Beteiligung,
bietet Moglichkeiten zur Vermdégensanlage und -bildung.

Die Aufteilung der Investitionsmittel in verschiedene Anlagesegmente ist dabei
fir ein ausgewogenes Chancen-Risiko-Verhaltnis von grof3er Bedeutung. Dar-
dber hinaus ist Transparenz fur die Anleger ein wichtiges Anliegen. Sie werden
deshalb regelmaldig in Veranstaltungen und im Internet Uber die Investments auf
dem Laufenden gehalten.

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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VEREHRTE GESELLSCHAFTER UND GESCHAFTSFREUNDE,
SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN,

die Weltwirtschaft wurde 2013 durch die sehr expansive Geldpolitik der fihrenden Notenbanken unter-
stltzt und wuchs mit 3 Prozent im Umfang des Vorjahres. Trotz abgeschwéachten Wachstums hatte China
wieder die hochste Zuwachsrate. Die Schwellenldnder hatten im Verlauf des Jahres nach Anhebung des
amerikanischen Leitzinses mit einem enormen Kapitalabfluss zu kdmpfen, wahrend die Industrielander
insbesondere die Abschwachung der Mérkte splrten und geringeres Wachstum in Kauf nehmen muss-
ten. Die deutsche Wirtschaft verlor im Vergleich zum Vorjahr an Dynamik, konnte aber im Gegensatz zu
seinen Nachbarn zulegen und zeigte sich erneut als starkste Wirtschaft Europas.

2013 haben wir unser Portfolio, wie schon im Vorjahr, wieder durch planmafige Desinvestition der
letzten Phase unserer Fondsgesellschaft — und den Auslauf vieler Anlegervertrage — angepasst. Deshalb
haben wir die Mittel der Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG zum Teil auf Tages- und Festgeldkonten
angelegt. Aus Grliinden einer besseren Rendite haben wir die Mittel aber auch in anderen Assetklassen,
insbesondere in Immobilien, gehalten. Wertpapierumsatze haben wir 2013 nicht getatigt.

Die bisherige Entwicklung der Wirtschaft und der Markte in 2014 hat sich trotz weiteren Wachstums in
zunehmender Labilitat vollzogen. Die krisenhafte Entwicklung an den Konfliktherden der Welt, insbeson-
dere in der Ukraine, und die nach wie vor unsichere Situation des Bankensystems, ebenso die Fragen
um die weitere Entwicklung in der Europaischen Union, haben uns darin bestarkt, Investitionen der

frei werdenden Mittel nur sehr zurlickhaltend zu tatigen. Angesichts deflationarer Tendenzen und stetig
rckldufiger Zinsen haben wir uns entschieden, gezielt auf Sicht in Sachwerte zu investieren und neue
Festgeldanlagen wie Anlagen in Wertpapieren zu meiden.

Wir bauen weiterhin auf das Fachwissen und die Kompetenz unserer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter,
bei denen ich mich fir die geleistete Arbeit herzlich bedanke. Mein Dank gilt ebenso auch unseren

Gesellschaftern und Geschaftsfreunden, die uns ihr Vertrauen entgegenbringen.

Mit freundlichen GriiRen

/

Jurgen Koterzyna
Markdorf, im Oktober 2014

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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Urban Gardening — Millionenfaches

Phanomen in deutschen Stadten
DIE NEUE LANDLUST LOCKT MIT MEHR ALS SAEN UND ERNTEN

Gartnern liegt im Trend wie seit Jahren nicht und erobert
mit steigender Tendenz auch die Grof3stadte der Welt:

Der Duft nach Erde und Blumen verfihrt Stadter reihen-
weise in Garten, auf Balkone, in die griinen Hinterhofe und
in den o6ffentlichen Raum. Das gemeinschaftliche Graben
in Erde lasst nicht nur Blumen und Gemise, sondern auch
Gemeinschaftssinn und Sozialkompetenz gedeihen.

ENTDECKUNG DER NEUEN LANDLUST

Seit Jahren lasst sich ein neuer Trend beobachten, der
besonders in den Grofdstadten Deutschlands viele Fans ge-
funden hat. Urbaner Gartenbau, auch Urban Gardening oder
Urban Farming, bezeichnet die Nutzung von stadtischen
Flachen fur den gartnerischen Anbau. Diese reichen von Dé-
chern Uber Brachen bis hin zu Grinstreifen. Der Vielfalt sind
keine Grenzen gesetzt. Uberall wird gebuddelt, gepflanzt
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und geerntet. Salat und Tomaten auf einem Parkhausdach,
Gurken und Bohnen zwischen tiefen Hauserschluchten,
Sonnenblumen auf Industriebrachen.

SEHNSUCHT NACH MEHR GRUN

Das Phanomen ist aus dem Stadtbild zahlreicher GroR-
stadte nicht wegzudenken und weltweit auf dem Vor-
marsch. Urbane Gérten begriinen Stadtviertel, verbessern
die Luftqualitat, verwandeln Brachflachen in Garten, tragen
zu Kultur, Bildung und Verstandigung bei und bieten Raum
flr Engagement und Beteiligung.

Waren es 2003 nur finf Projekte,
so sind es 2013 bereits
mehr als 100.

Von der Stiftung Interkultur betriebene Gérten.

Nachhaltige Bewirtschaftung, eine umweltschonende
Produktion und ein bewusster Konsum landwirtschaftlicher
Erzeugnisse sind den Initiatoren wichtig, ebenso wie die
Verschonerung und Bereicherung des Lebens in der Stadt

Privates Griin in der Stadt ist rar —
deshalb lockt der Trend zum Teilen
in den Garten.



und die Herstellung neuer Gemeinschaften. Und es ist bei
dem Boom des Urban Gardening auch kein Ende abzu-
sehen. Das Gegenteil ist sogar der Fall. Er scheint immer
mehr an Beliebtheit zu gewinnen. Die Stiftung Interkultur
beispielsweise betreibt Garten, die von jedem, der Inter
esse hat, bebaut werden dirfen. Waren es 2003 noch funf
Projekte, sind es im Jahre 2013 bereits mehr als 100 gewor-
den —Tendenz weiter steigend.

Stadtplaner und Wissenschaftler erfreut diese Entwicklung.
Sie sehen darin eine Chance, dkologischen Problemen ent-
gegenzuwirken, die durch wachsende Stadte entstehen. Sie
betrachten die Garten in den Stadten als Zukunftsmodell,

in dem der lokale Anbau und das Stadtleben wieder starker
miteinander verwoben werden und ein fester Bestandtell
einer nachhaltigen Stadtentwicklung werden.

IN DER STADT ZURUCK ZUR NATUR
Bevolkerungswanderungen und wirtschaftliche Unter
schiede in den Stadten lassen Einrichtungen und Flachen
vielfach ungenutzt zurick und erdffnen kreativen Kopfen
neue Moglichkeiten fir Beschéaftigung und Stadtmodelle.
Produktion, Konsum, Stadt und Natur ricken ndher anein-
ander, denn viele Menschen traumen von der Selbstversor
gung mit selbst angebautem Gemdise und Obst. Doch in
den Stadten sind Géarten oder Schrebergarten rar und nicht
alle kdnnen sich ein Stlick griine Natur leisten. Aber neue
Gartenmodelle sind auf dem Vormarsch: Im Internet lassen
sich biozertifizierte Ackerstlicke mieten, interkulturelle und
Nachbarschaftsgarten werden gemeinschaftlich gestaltet,
bei mobilen Garten wird das GemuUse in BlumenkUbel,
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Gemeinsam statt einsam — >

Sacke oder alte Badewannen gepflanzt, um Flexibilitat
und Mobilitat zu gewahren, City Farms ziehen besonders
Kinder an mit ihrer Mischform aus Nutztieren und Garten
sowie mit Mitmach-Angeboten wie Reiten, Gartnern
oder Hofarbeiten.

Gemeinschaftsgérten sind Orte
der Begegnung.

Wer heute einen klassischen Kleingarten hat, gehort zu
einer wachsenden Gruppe von Freizeitgartnern: Bundesweit
gehen finf Millionen Kleingéartner auf 46.000 Hektar ihrem
Hobby nach. Damit hat die Zahl der Kleingarten in den
vergangenen Jahren weiter zugenommen. Dabei gilt Berlin
als deutsche Kleingarten- bzw. Schrebergarten-Hauptstadt:
Uber 73.000 privat nutzbare Garten gibt es in den 925
Gartenanlagen der Metropole.

Einige Garteninitiativen

im Internet

www.greenguerillas.org
www.prinzessinnengarten.net
www.o-pflanzt-is.de
www.inselgruen.org

Gemeinsam gértnern, handwerkern oder
sogar imkern — Bewohner holen die

Natur zurtick in die Stadft.
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Garten in der Stadt werden mehr als nur
Erholungsrédume, sie begeistern fiir eine
neue Form von Gemeinsinn.

NEUE GARTEN-KOLLEKTIVE

Besonders starken Zulauf haben auch Gemeinschafts-
géarten, die in der Stadt im Kollektiv betrieben werden.
Meistens sind Nachbarn, politische Gruppen, Kirchen,
Schulen etc. aktiv. Dabei missen die Flachen nicht nur
privater Natur sein. Die Stadte bieten immer haufiger auch
offentlich zugangliche Garten zur Bebauung an.

Viele Garten werden zudem zu Orten gemeinschaftlicher
Verstandigung und Gestaltung, sie liefern einen unkompli-
zierten Anlass, Neues zu entdecken und praktisch auszu-
probieren.

BOMBENBAU FUR GRUNE AKTIVISTEN

Der Begriff des Guerilla Gardening findet seine Urspriinge
in der New Yorker Klinstler- und Aktivistengruppe Green
Guerillas, einer jungen urbanen Avantgarde, die mit ihrem
Konzept ein Zeichen gegen die weltweiten Erndhrungs-
krisen und Umweltprobleme setzen wollte. Aber auch die
Isolation und Vereinzelung sollte so bekampft werden. Sie
bepflanzen eigeninitiativ 6ffentliche Platze, Grinstreifen,
Verkehrsinseln, unbegriinte Betonklbel oder Bauminseln
und vergessene Hinterhofe. Guerilla-GartnerAktionen sind
Kunst im 6ffentlichen Raum mit okologischem Bezug — ohne
offizielle Erlaubnis und auf eigene Kosten. Die popularste

‘ m

und unkomplizierteste ,Waffe” des Guerilla Gardening sind
. Seed Bombs"” (Saatbomben), kleine walnussgrofie Kugeln,
die aus Erde, Lehmpulver und Saat hergestellt und Uberall
da fallengelassen oder geworfen werden, wo Begriinung
erwulnscht ist. Die Verflechtung von ernahrungspolitischen,
klinstlerischen und 6kologischen Fragen fand Anklang bei
der Bevolkerung und verbreitete sich schnell weltweit.

~Saatbomben®

Saatbomben sind kleine Kugeln aus Erde, Lehmpulver oder Kompost und
Samen. Guerilla-Gértner pflanzen sie nicht, sondern lassen sie einfach fallen oder

werfen sie an schwer zugéngliche Orte.

AKTIV SEIN UND SELBER MACHEN

Auch in Deutschland sah man plotzlich Menschen, die in
der Stadt mit Spitzhacke und Giel3kanne unterwegs waren,
um Beete ohne Genehmigung auf den zahlreichen Verkehrs-
inseln anzulegen. Auf diese Weise sind auch in den 90er-
Jahren die heutigen interkulturellen Géarten

entstanden.




Mit der Jahrtausendwende redete man Uber urbanen
Gartenbau auch in den Cafés und Szene-Bars der Stadte. In
Deutschland war vor allem die Stadt Berlin ein wichtiger An-
laufpunkt. Ob auf dem Dach eines Parkhauses in Wedding
oder dem Rollfeld des ehemaligen Flughafens Tempelhof,
die Zahl der Projekte in der Hauptstadt ist bereits auf tber
200 gestiegen. Das Vorzeigeprojekt der deutschen Urban-
Gardening-Bewegung, der bekannte , Prinzessinnengarten”
am Kreuzberger Moritzplatz, ging ebenfalls aus einer dieser
Initiativen hervor. Auf einer vernachlassigten und zugemdill-
ten Flache wurde mit dem Engagement der Nachbarschaft
eine neue Form von urbanem Gartnern ermaoglicht. Keiner
besitzt ein eigenes Beet, sondern alle arbeiten gemeinsam
daran, diesen flUr jeden zugédnglichen Garten aufzubauen
und zu erhalten. Uber mehrere Sommer hinweg ist ein

Ort des sozialen Zusammentreffens und ein Ort des infor
mellen und erfahrungsbasierten Lernens entstanden, der
neben einem Gartencafé und Gartenbaubetrieb auch offene
Beteiligungs- und Bildungsangebote sowie Kooperationen
mit Schulen und Kindergarten anbietet.

Andere grofde Projekte befinden sich auf der Kulturinsel
Stuttgart (KIS) am ehemaligen GUterbahnhof Stuttgart-Bad
Cannstatt. Ende 2012 entstand dort das nun sehr erfolg-
reiche Projekt , InselGRUN" Dort gedeihen Kohlrabis,
Fenchel, Radieschen und allerlei Salate. Noch geplant sind
Events, Naschgarten, Kartoffelanbau in Sacken, der Bau
eines Insektenhotels, Dachbegrinungen, Wildblumen- und
Krauterwiesen. Das Munchener Pendant, das sich in der
Néhe des Olympiaturms befindet, der Gemeinschafts-
garten ,o'pflanzt is!’ legt viel Wert auf Recycling. Fast alle
Hochbeete sind aus altem Holz sowie anderen recycelten
Materialien. In ausgedienten Reisséacken werden Tomaten
und Kartoffeln gepflanzt, eine Krauterspirale, eine Kompost-
toilette, eine Outdoor-Kiiche und ein Foliengewéachshaus
gebaut sowie Komposthaufen angelegt und anderes mehr.

@
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Rezept fiir Saatbomben

Finf Teile rote Tonerde mit drei Teilen Erde oder Kompost und einem Teil
beliebiger Samen wie beispielsweise Lavendel, Kornblume, Tagetes oder Ringel-
blume mischen. Einen Teil Wasser hinzufligen und aus der Masse walnussgrof3e

Kugeln formen. Ein bis zwei Tage an einem nicht zu schattigen und nicht zu

sonnigen Platz trocknen lassen.

GRUNE METROPOLEN

Die Trendforschung spricht von ,,Re-Grounding’, dem
Wunsch nach neuer Erdung in einem immer komplizierter
werdenden Umfeld. Die Selbstversorgung boomt ange-
sichts standig neuer Skandale bei der Lebensmittelher
stellung und der nachwirkenden Wirtschaftskrisen. Die
Konzentration auf das Naheliegende, das Mdgliche, die
kleine Griinflache vor der eigenen Haustur. Der Kleingartner
wird Avantgarde: alternativ, nachhaltig und zukunftsfahig.

Hochrechnungen zufolge werden im Jahr 2050 fast

80 Prozent der Weltbevdlkerung in Stadten leben. Die
Zukunft von Metropolen wie New York, Paris, Rio de Janeiro
oder Tokio sei griin, wiinschen sich Stadtplaner. Die Stadt
kénne in Zeiten des Klimawandels und hoher Energie-
preise nur dann Uberleben, wenn die Menschen der

Natur auch dort wieder mehr Raum geben. Urban
Gardening wird dazu beitragen, dass Menschen den
Wandel zu einer nachhaltigen Stadt aktiv mitgestalten.




Anlageinvestition und Wertstabilitéat

Wertstabilitat und Risikostreuung sind in einem dynamischen wirtschaft-
lichen Umfeld entscheidend. Als aktiver Investmentmanager ist die Stdwest
Finanz Vermittlung Zweite AG fUr private Anleger tatig. Fir nachhaltige und
langfristige Kundenbeziehungen beschreiben zwei Worte die Anlagephilo-
sophie: Verstehen & Handeln.

Im Rahmen unserer Transparenz informieren wir im nachstehenden Kapitel
Uber die Ergebnisse unserer Anlageklassen im Investitionsjahr 2013.
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Das Investitionsjahr 2013

WELTWIRTSCHAFT VERLIERT AN FAHRT

EXPORTRUCKGANG UND MARKTSCHWACHE
SCHADEN WELTWIRTSCHAFT

Die verhaltene Entwicklung der Weltwirtschaft hélt auch fur
das Jahr 2013 weiter an. Als Ursachen kédnnen zum einen

die hohe Arbeitslosenquote Europas und zum anderen der
gehemmte Fortschritt in den Schwellen- und Entwicklungslan-
dern angefihrt werden. Der starke Nachfragerlickgang in den
Hauptabsatzmarkten der Welt ist flir den Exporteinbruch der
aufstrebenden Nationen verantwortlich. Der ricklaufige Au-
Renhandel Chinas zieht besonders gravierende Auswirkungen
auf die konjunkturelle Lage nach sich. Einen weiteren negati-
ven wirtschaftlichen Einfluss hatte die Ungewissheit Uber die
Folgen einer strengeren Geldpolitik durch die amerikanische
Notenbank. Das Wirtschaftsjahr 2013 zeichnete sich vor allem
durch seine Dynamik aus. Wéahrend der Welthandel im ersten
Halbjahr eher schleppend vorankam, stieg das Handels-
volumen im zweiten Halbjahr entgegen vielen Erwartungen
enorm an. Im Hinblick auf das Gesamtjahr betrug das welt-
weite Wachstum des Bruttoinlandsprodukt (BIP) 2,9 Prozent
und fiel somit um 0,3 Prozent niedriger aus als im Vorjahr.

EUROPA KOMMT ZU KRAFTEN

Trotz Problemen wie beispielsweise der hohen Arbeitslosig-
keit, der schwachen Binnennachfrage und Staatsschulden-
krisen einiger EU-Lander konnte der Euroraum dem Jahr
2013 etwas Positives abgewinnen. Im zweiten Quartal 2013
kam es erstmals seit anderthalb Jahren zu einem Wirt-
schaftswachstum fur die Eurozone. Lauf Internationalem
Wahrungsfonds (IWF) kommt es sogar zu einer Stabilisie-
rung der Krisenlander Griechenland und Spanien, was aber
nicht den BIP-Wachstumsrlckgang Europas um 0,4 Prozent
verhindern konnte.

Schon 2012 konzentrierten sich die Bemuhungen der Euro-
péaische Zentralbank (EZB) darauf, moglichst glinstiges Geld
gewahrleisten zu konnen. Der Leitzins wurde 2013 gleich
zweimal gesenkt, womit die EZB auf die schwache Wirt-
schaftsentwicklung in Europa und eine beflirchtete Defla-
tion reagierte. Im Mai wurde er auf 0,5 Prozent gesenkt und
im November auf ein historisches Niedrigzinsniveau von

0,25 Prozent. Im Jahre 2013 lag das Preisniveau auf dem
niedrigsten Stand seit vier Jahren und die Inflationsrate der
Eurozone betrug lediglich 1,5 Prozent, was den sinkenden
Energiepreisen zugeschrieben werden darf.

Laut Expertenmeinungen findet die Rezession der Euro-
zone im Jahre 2014 ihr Ende. Grund zur Annahme bieten

die steigenden europaischen Exporte. Von der europaischen
Zentralnotenbank werden keine sonderbaren geldpoliti-
schen Veranderungen erwartet. Ein Fortsetzen des aktuellen
Kurses aus Angst vor einem maoglichen Preisverfall und
einer moglichen wirtschaftlichen Stagnation stimmt eher
mit den Prognosen der Experten tberein.

MITTELMASSIGES WIRTSCHAFTSWACHSTUM

IN DEUTSCHLAND

Die schwachelnde Weltwirtschaft hat 2013 auch die
deutsche Wirtschaftsentwicklung unter Mitleidenschaft
gezogen. Dies ist vor allem am BIP-Wachstum im Jahre
2013 von mageren 0,4 Prozent zu spiren, womit man den
schwachen Wert vom Vorjahr sogar um weitere 0,3 Pro-
zent unterboten hat. Trotz konjunktureller Probleme konnte
sich der Arbeitsmarkt stabil halten. Zudem darf mit laut
der Deutschen Industrie- und Handelskammer (DIHK) mit
besseren Zeiten gerechnet werden. Die Kammer sagt einen
enormen deutschen Exportanstieg von 1,45 Billionen Euro
voraus. Dies kdme gegentber 2013 einem Plus von Uber
4 Prozent gleich.

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
Aufgrund der anhaltenden Verunsicherung der Investoren
und der durftigen Entwicklung der Hauptabsatzmarkte
verlief das Weltwirtschaftsjahr 2013 relativ schwach. Die
Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG musste sich den
geanderten Marktbedingungen anpassen und konnte dabei
auf eine gute und ungebremste Nachfrage im Immobilien-
sektor setzen. Nach wie vor bleibt aber eine breite Diversifi-
kation zur Risikonivellierung die Pramisse, wobei Sachwert-
anlagen tendenziell der Vorzug gegeben wird.

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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VERMOGENSPORTFOLIO (GESAMT: 16,7 MIO. EURO)

DAS INVESTITIONSJAHR 2013

Liquiditat 0,4 Mio. EUR
Immobilien und Beteiligungen 8,0 Mio. EUR
Alternative Investments (insbesondere Schiffe) 7.3 Mio. EUR
Geldmarkt | Finanzanlagen 1,0 Mio. EUR

DIE ENTWICKLUNG DES GESAMTPORTFOLIOS

Die Sudwest Finanz Vermittlung Zweite AG war im Jahr
2013 in den Anlageklassen Immobilien/Immobilienbetei-
ligungen, Geldmarkt- und Finanzanlagen sowie in liquiden
Mitteln und Alternativen Investments/Schiffe investiert. Der
Wert des Gesamtportfolios reduzierte sich durch Anpas-
sungen in der Vermdgensbewertung sowie aufgrund von
Auseinandersetzungen auslaufender Beteiligungen um
—1,0 Mio. Euro auf 16,7 Mio. Euro (Vorjahr: 177 Mio. Euro).

Der Wert der Immobilien bzw. Immobilienbeteiligungen
reduzierte sich auf 8,0 Mio. Euro (Vorjahr: 9,4 Mio. Euro). lhr
Anteil am Gesamtportfolio erreichte somit 48,0 Prozent. Die
Rendite aus der aktiven Vermietung betrug im Berichtsjahr
7.1 Prozent vor Kosten (Vorjahr: 6,6 Prozent).

Auf verzinsliche Geldmarkt- und Finanzanlagen entfiel mit
1,0 Mio. Euro (Vorjahr: 700 TEUR) eine Gewichtung in Héhe
von 5,9 Prozent. Diese Anlageklasse generierte im Berichts-
jahr 44 TEUR (Vorjahr: 101 TEUR) an Zinsertragen.

Der Gesellschaft stand zum 31.12.2013 ein Liquiditatspols-
ter von 376 TEUR (Vorjahr: 292 TEUR) zur Verfligung. Dies
sind 2,3 Prozent vom Gesamtvermdgen.

Das Segment Alternative Investments/Private Equity wies
zum Jahresende 2013 ein Vermogen in Hohe von 7,3 Mio.
Euro (Vorjahr: 7.3 Mio. Euro) aus und war somit am Gesamt-
portfolio mit 43,9 Prozent (Vorjahr: 41,4 Prozent) beteiligt.

Nachdem in wenigen Jahren die ordnungsgemafie Auflo-

sung der Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG eintreten
wird, werden Uber das Geschéftsjahr hinweg glnstige

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG

Gelegenheiten genutzt, um zweckmaflige Desinvestitionen
zu realisieren. Das daraus erzielte Kapital wird wiederum fir
die Finanzierung planmaRig auslaufender Anlegervertrage
gebraucht.

ORDENTLICHE VERTRAGSBEENDIGUNGEN
BELASTEN GESAMTERGEBNIS

Bei der Betrachtung der Gesamtsituation am Finanz- und
Kapitalmarkt blickt die Gesellschaft hinsichtlich der Entwick-
lung ihrer Vermdgens- und Ertragslage auf ein schwanken-
des, aber verbessertes Jahr 2013 zurtck.

Nachdem bereits in den letzten Jahren Verluste ausgewie-
sen wurden, ist das Berichtsjahr erneut mit einem negati-
ven Ergebnis abgeschlossen worden. Insbesondere durch
Anrechnung von Verlusten im mittelbaren Anlagebereich
sowie aus ordentlichen Vertragsbeendigungen werden den
atypisch stillen Gesellschaftern flir 2013 Verluste in Hohe
von —1,8 Mio. Euro (Vorjahr: =3,2 Mio. Euro) zugewiesen.
Der nach der Ergebnisverteilung an die atypisch stillen
Gesellschafter verbleibende Jahrestberschuss der Gesell-
schaft betragt im abgelaufenen Geschaftsjahr 28 TEUR
(Vorjahr: 0 Euro).

ENTWICKLUNG ANLEGERVERTRAGE

Zum Jahresende verwaltete die Stdwest Finanz Vermittlung
Zweite AG 2.670 Vertrage (Vorjahr: 3.038). Die Anzahl der
aulRerordentlichen Vertragsbeendigungen belief sich im
Berichtsjahr auf zwolf Vertrage und liegt damit deutlich
unter dem Vorjahr (245). Im Zuge des Erreichens des letzten
Lebenszyklus der Fondsgesellschaft, der Auflésung, haben
zum Geschéftsjahresende 2013 weitere 311 Anlegervertra-
ge (Vorjahr: 147) ihr vertraglich vereinbartes Laufzeitende
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erreicht. Diese kommen Ende 2014 in Hohe von 700 TEUR
(Vorjahr: 1,15 Mio. Euro) zur Auszahlung. Diese ist plan-
mafig aus dem Gesellschaftsvermogen zu bestreiten. Die
damit verbundenen Mitteldispositionen bzw. notwendigen
Desinvestitionen wurden bereits veranlasst bzw. sind in
der Umsetzung.

Immobilien

Im Jahr 2013 flossen der Stdwest Finanz Vermittlung
Zweite AG rund 800 TEUR (Vorjahr: 900 TEUR) aus
laufenden Ratenzahlungen zu.

Das Management rechnet fir 2014 mit ca. 700 TEUR
(Vorjahr: 800 TEUR) an eingehenden Anlegereinzahlungen.

DEUTSCHER IMMOBILIENMARKT WEITERHIN ATTRAKTIV

WOHNUNGSBAUTEN AUF REKORDHOCH

Die Wohnimmobilienpreise im Jahr 2013 verzeichneten
einen starkeren Anstieg als im Vorjahr. Giinstige Finanzie-
rungskosten fir Hauser und Wohnungen gaben Anlass fir
diesen Preisanstieg. Dies wiederum wurde durch die
Européische Zentralbank ermdglicht, die mit ihrer fortlau-
fend expansiven Geldpolitik den Realzins so stark senkte,
dass Kredite auf dem deutschen Immobilienmarkt so
glnstig wie nie zuvor waren. Insbesondere der WWohnungs-
bau profitierte von dieser Entwicklung. Dem Statistischen
Bundesamt zufolge wurden alleine zwischen Januar und
September 2013 24.000 und damit 13,5 Prozent mehr
Wohnungsbauten genehmigt als im entsprechenden Vor-
jahreszeitraum.

Waéhrend im gleichen Zeitraum lediglich 1 Prozent mehr
Einfamilienhduser genehmigt wurden, konnte die Geneh-
migungsanzahl fir Mehrfamilienhduser und Zweifamilien-
hauser um 25 Prozent beziehungsweise knapp 14 Prozent
zulegen. Die Immobilienpreise zogen ganz besonders in
den deutschen Grof3stadten an. Die starksten Zuwéachse
beobachtete man in Berlin, Hamburg, Mtnchen und
Stuttgart. Hierflr sind die attraktiven Renditeaussichten
verantwortlich. Andere Entwicklungen ergaben sich in den
landlichen Regionen und im Osten Deutschlands. Hier blieb
die Nachfrage nach Neubauten und Gebrauchtimmobilien
unverandert oder sank sogar leicht aufgrund von Bevolke-
rungsabwanderungen.

DEUTSCHE INVESTIEREN WIEDER AM

LIEBSTEN IN IMMOBILIEN

Privatanleger bevorzugen immer noch die Immobilie als
Anlage. Das Vermogensbarometer 2013 des Deutschen
Sparkassen- und Giroverbandes sagt aus, dass viele Deut-
sche sich aufgrund der Niedrigzinspolitik der Notenbanken
zum Immobilienkauf entscheiden. Die Halfte (50 Prozent)
aller Eigenheimbesitzer bezeichnen diese als bevorzugte
Geldanlage. Ein Jahr zuvor lag die Quote bei 46 Prozent.
Inzwischen finden sich auf dem deutschen Immobilien-
markt immer mehr auslandische Investoren aufgrund der
Schuldenkrise in der Eurozone. Dieser Trend zeichnete sich
bereits vor zwei Jahren ab. Besonders spanische und grie-
chische Kaufer wenden sich vom politisch und wirtschaftlich
desolaten Heimatmarkt ab und suchen zunehmend Zuflucht
im deutschen Immobilienmarkt.

Der Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen (GdW) sieht den jlingsten Entwicklungen
positiv entgegen. Die steigende Anzahl an Neubauten sei
erfreulich, da diese dabei helfen, dem aktuellen Wohnraum-
mangel in den deutschen Grof3stadtregionen entgegenzu-
wirken. Expertenmeinungen gehen davon aus, dass diese
Entwicklung noch lange nicht ihnren Hohepunkt erreicht hat.
AulRerdem berufen sie sich auf das Verhaltnis von Haus-
preisen zu Mietpreisen, welches in Deutschland noch unter
dem langfristigen Durchschnitt liegt. In skandinavischen

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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IMMOBILIENUBERSICHT
Zugangsdatum  Objekt Kaufpreis '° Verkehrswert Buchwert Mieteinnahmen Mietrendite 2
in EUR in EUR 31.12.2013 in EUR 2013 in %
02.2002 Uberlingen, Friedhofstrale 32 352.791 420.000 259.401 26.366 7.5
03.2003 Donaueschingen, Vacer Stral3e 5 361.300 360.422 154.014 14.340 4,0
09.2005 Leipzig, Lutzner Stralle 145 337.710 390.000 283.651 34.114 10,1
Gebédude gesamt 1.051.801 1.380.000 697.066 74.820 71
12.2003 Weingarten, Nachtweide,
6 Stellplatze 47500 72.000 28.328 0 0,0
Gebaude und Grundstlicke 1.099.301 1.242.422 725.395 74.820 6.8
Verkaufe VeréauRerungsgewinne 2013 0
Gebaude und Grundstlicke
gesamt 1.099.301 1.242.422 725.395 74.820 6,8
Co-Investments
2008 Beteiligung DRE I
(Duisburg, Hanielstral3e 36/38) 4.296.000 3.300.000 3.296.000 98.808 2,3
2008 Beteiligung DRE IV
(Duisburg, Ottostraflie 58-64) 231.000 200.000 200.000 5.775 2,5
2008 Beteiligung DRE V (Bergheim,
GutenbergstraRe 23-35) 1.144.000 750.000 714.000 50.336 4,4
Immobilienbeteiligungen gesamt 5.671.000 4.250.000 4.210.000 154.919 2,7
Anlageklasse Immobilien 6.770.301 5.492.422 4.935.395 229.739 3,4

1) Kaufpreis inkl. evtl. angefallener Provisionen (netto)
2) auf volles Jahr prognostizierte Mietrendite (vor Kosten)
3) bereinigt um evtl. Verkaufe

Landern wie Finnland oder Schweden gibt es bereits ein
hohes Preis-Miet-Verhaltnis, was Investitionen erheblich er
schwert. In den Niederlanden, Spanien und Frankreich fallen
sogar die Immobilienpreise und -investitionen.

IMMOBILIENBESTAND REDUZIERT

Das Immobilienportfolio der Stidwest Finanz Vermittlung
Zweite AG umfasst drei Objekte sowie mehrere Einzelstell-
platze in einem erschlossenen Baugebiet. Die Immobilie in
Leipzig, HolbeinstraRe 38b, konnte im Berichtsjahr verau-
Rert werden. Diese Desinvestitionen sind bei Fondsgesell-
schaften, die sich langsam Richtung Auflésung bewegen,
durchaus ublich.

Aus der laufenden Bewirtschaftung der eigenen Objekte

erreichte das Immobilienmanagement eine Mietrendite von
7.1 Prozent (Vorjahr: 6,6 Prozent). Auch im laufenden Jahr

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG

2014 sollen weitere Verkaufschancen genutzt werden.
Der Wert des Immobilienbestandes der Stidwest Finanz
Vermittlung Zweite AG summiert sich zum Jahresende
2013 auf 8,0 Mio. Euro (Vorjahr: 9,4 Mio. Euro).

UMBAUMASSNAHMEN ERHOHEN

DIE WOHNQUALITAT

Die Gesellschaft trat weiterhin als Co-Investorin bei mittel-
baren Immobilienprojekten auf.

In den Beteiligungsprojekten DRE Il (Distressed Real
Estate), Duisburg, Hanielstral3e, laufen die Modernisierungs-
arbeiten und die Umgestaltung der Wohnungen schrittweise
weiter. Im DRE Il sind inzwischen knapp 70 Prozent der neu
gestalteten Wohnungen im renovierten ,, Roten Riesen” ver
mietet. Die Gewerbeflachen sind hingegen mit 55,5 Prozent
nicht in dem Malie vermietet wie urspriinglich geplant.



Bei der Beteiligung DRE V (Bergheim) stehen weitere Sanie-
rungsarbeiten an, die schlief3lich zu einem hoéheren Verkaufs-
preis fihren sollen.

FREMDKAPITAL

Zum Bilanzstichtag wurden zur Immobilienfinanzierung
Bankkredite in Hohe von 600 TEUR (Vorjahr: 1,1 Mio. Euro)
eingesetzt. Bezogen auf die geleisteten Kaufpreise

der Immobilien ergibt sich eine Fremdkapitalquote von
61,3 Prozent. Der entsprechende Vorjahreswert wies eine
Hohe von 91,3 Prozent aus.

IMMOBILIEN | GESCHAFTSBERICHT 2013

IMMOBILIENDIVERSIFIKATION BLEIBT BESTEHEN
Das Immobilienmanagement der Stdwest Finanz Vermittlung
Zweite AG ist bestrebt, auch in 2014 das Umfeld fir seine
Anleger sinnvoll zu nutzen. Ob die Mérkte die angestrebte
Portfolioumschichtung mit Verkdufen, dem Realisieren

von stillen Reserven und Erwerb neuer Immobilien unter
stltzen, kann derzeit nicht seriés beurteilt werden. Die
Diversifikation von Objekten mit wohnwirtschaftlicher
Nutzung soll gewahrt bleiben.

IMMOBILIEN-WERTENTWICKLUNG FUR GESAMTDEUTSCHLAND
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Erlauterungen: Die Balken beschreiben die isolierten jahrlichen Wertsteigerungen der betrachteten
Immobilien in Prozent. Die Kurve beschreibt die kumulierte Wertsteigerung des Index. Dabei wird der
Wert des Jahres 1990 mit 100 als Basis des Index bewertet.

QUELLE: BULWIENGESA AG, 2013
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Wertpapiere

EIN GUTES JAHR FUR DIE WELTBORSEN

WELTBORSEN SIND REKORDEN AUF DER SPUR

Die Erfolge aus dem vergangenen Jahr blieben auch 2013
nicht aus, im Gegenteil, man konnte sogar an die Rekorde
anknUpfen. Die Wertpapiermérkte trotzten der antriebslosen
Weltwirtschaft und fast alle wichtigen Borsen der Welt ge-
nerierten im Jahre 2013 starke Zugewinne. Besonders der
DAX konnte sich auf den Topplatzen positionieren.

ERNEUTER WETTLAUF AN DEN BORSEN

Wieder fielen die Prognosen der Analysten viel zu pessi-
mistisch aus. Die Kapitalmarkte entwickelten sich deutlich
besser und erlebten auffallend bessere Kursgewinne, als
es Experten erwartet hatten. Obwohl die Weltkonjunktur
nur eine schwache Leistung abliefert, konnten sich die
Investoren, wie auch 2012, Gber Kursgewinne freuen. Ganz
besonders der DAX machte bemerkenswerte Entwicklun-
gen und schloss das Jahr mit starken 9.552 Punkten ab. Im
Vergleich zu 2012 handelt es sich um einen Zuwachs von
25,5 Prozent. Der DAX wurde sogar noch von den deut-
schen Nebenwerten tbertrumpft. Der M-DAX erlebte im
Vergleich zum Jahr 2012 einen Anstieg um 39,1 Prozent
auf 16.574 Punkte. Der héchste Sprung gelang allerdings
dem S-DAX, der mit 1.166 Punkten einen Zuwachs von
40,9 Prozent erreichte.

STARKER ZUGEWINN DER EUROPAISCHEN BORSEN
Der deutsche Aktienmarkt war nicht der einzige europa-
ische Gewinner. Londons Bdrse wuchs um 13 Prozent

und der Aktienmarkt in Paris verzeichnete ein Plus von

16 Prozent. Der Euro-Stoxx-50 notierte eine Zunahme von
17 Prozent. Auch Uber Europa hinaus konnte man Uberzeu-
gen. Im amerikanischen Bérsenmarkt kam es zu einem
Anstieg, den es zuletzt vor zehn Jahren gegeben hatte.
Ahnlich wie der deutsche Leitindex legte der Dow Jones
wahrend des Jahres um 25 Prozent zu. Japans Leitindex
stellte jedoch alle anderen in den Schatten. Der Nikkei
verbuchte eine Zunahme von 57 Prozent und kletterte somit
auf sensationelle 16.291 Punkte. Der Nikkei-Index erzielte
diesen Wert zuletzt im Jahre 1972.
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AKTIEN AUF NEUEN REKORDSTANDEN
Hauptsachlich war die Geldpolitik der Notenbanken fir die
Euphorie an den Aktienmarkten verantwortlich. Die Noten-
banken wollten damit die Konjunktur auf den Binnenmark-
ten ankurbeln, wobei allerdings der GroR3teil des Geldes

an den Finanzmarkten versickerte. Die Federal Reserve
(Fed), die US-Notenbank, und die Europédische Zentralbank
(EZB) senkten die Leitzinsen so weit, dass es regelrecht zu
einer Liquiditatsflut an den Kapitalmarkten kam. Die EZB
minimierte den Leitzins auf 0,25 Prozent, wodurch viele
Anleger an die Aktienmarkte gelockt wurden. Die Fed war
neben der Niedrigzinspolitik auch auf den Wertpapiermark-
ten aktiv. Angesichts der hohen Arbeitslosenquote in den
USA erwarb die US-Notenbank monatlich Staatsanleihen
und Immobilienpapiere im Wert von 85 Milliarden US-Dollar.

FUR EXPERTEN NUR DIE SPITZE DES EISBERGS
Marktstrategen rechnen mit einer Fortsetzung des positiven
Trends an den Bdrsen. Vom DAX wird erwartet, dass dieser
die Schwelle von 10.000 Punkten durchbrechen wird. Hier
bei sollen steigende Unternehmensgewinne und niedrig
bleibende Zinsen Unterstutzung leisten. Hinzu kommt, dass
die von der Fed geplante Kirzung des Volumens der mo-
natlichen Anleihekaufe von 85 Milliarden auf 75 Milliarden
US-Dollar laut Analysten keinen bedeutsamen Effekt auf die
hohe Liquiditat der Aktienmarkte haben wird.

WEITERHIN KEINE INVESTITIONEN

BEI WERTPAPIEREN

Die Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG hat auch im Jahr
2013 keine Wertpapierumsatze getatigt.

AUSBLICK 2014
Die Geschéftsleitung hat entschieden, Investitionen in Wert-
papiere auch weiterhin auszusetzen.
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Alternative Investments

ALTERNATIVE ANLAGEN VERZEICHNEN VERMOGENSZUWACHS

DIE ANLAGEKLASSE ERHOHTE SICH AUSBLICK 2014

Die Anlageklasse Alternative Investments, die zum Ende Der Anteil an alternativen Investments soll auch in 2014 zu
2013 auf 43,9 Prozent (Vorjahr: 41,4 Prozent) erhdht wur- einem ausgewogenen Gesamtportfolio beitragen, wenn-
den, umfasst Unternehmensbeteiligungen und Dachfonds, gleich neue Investitionen in diesen Bereich nicht geplant
deren Zielinvestments in den Anlageklassen Immobilien, sind und VerauRerungschancen genutzt werden sollen.

Schiffe sowie Private Equity erfolgen — auch mittelbar tber
sogenannte ,, Secondaries”

ALTERNATIVE INVESTMENTS

Konig & Cie
7Bl

Lloyd best shipping

' Sonstige Schiffe

Sonstige/Mezzanine

Stand: 31.12.2013
0,8 Mio. EUR
0,4 Mio. EUR
0,3 Mio. EUR
0,8 Mio. EUR
1,9 Mio. EUR
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Immobilienbestand und Ertréage

Sachwerte und insbesondere Immobilien gelten als sicher und attraktiv
wie selten zuvor. Das Thema Sicherheit steht dabei in vielen Details ganz
oben auf der Prioritatenliste: sei es in Bezug auf die Hochwertigkeit der
Objekte, ihre Entwicklungsfahigkeit, inre Nachhaltigkeit, die Struktur der
Finanzierung oder die Frage, in welche Regionen man investiert.

Anleger wissen, dass der Umgang mit Immobilien hohe Kompetenz und
Erfahrung verlangt. Mit mehr als zehn Jahren Immobilienexpertise ist die
Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG optimal positioniert, um diese im
Portfolio wichtige Anlageklasse als kompetenter Partner zu verwalten.

288

288
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Zugangsdatum 25.02.2002
Fertigstellungsdatum 2001
Eigentumsgrundstiick ja | nein ja
Vermietungsstand 31.12.2013 100 %
Restmietlaufzeit unbefristet
Jahresmieteinnahme 26.366 EUR
Betriebstberschuss 2013 16.955 EUR
Mietrendite 747 %
Unsere Einheiten 2 GE (2 BE)
Eigenkapital Ist 77 %
Fremdkapital Ist 80.000 EUR
Objektmerkmale Wohn- und Geschéftshaus kumulierte Mieteinnahmen seit Anschaffung 328.274 EUR
Grolke 240 gm kumulierte Objektaufwendungen seit Anschaffung 20.789 EUR
Grofke Grundstlick 3.151 gm (60 / 1.000 MEA) Buchwert 259.401 EUR
Kaufpreis 352.791 EUR Verkehrswert 420.000 EUR
DONAUESCHINGEN | VACER STRASSE 5
Zugangsdatum 27.03.2003
Fertigstellungsdatum 2003
Eigentumsgrundstlck ja | nein ja
Vermietungsstand 31.12.2013 100 %
Restmietlaufzeit unbefristet
Jahresmieteinnahme 14.340 EUR
Betriebsiberschuss 2013 6.201 EUR
Mietrendite 3,97 %
Unsere Einheiten 3WE, 3TG
Eigenkapital Ist 71 %
Fremdkapital Ist 103.000 EUR
Objektmerkmale Wohnanlage mit TG-Stellplatzen kumulierte Mieteinnahmen seit Anschaffung 371.946 EUR
GréRe 181 gm kumulierte Objektaufwendungen seit Anschaffung 76.145 EUR
GréRe Grundstlck 2.241 gm (176 / 1.000 MEA) Buchwert 154.014 EUR
Kaufpreis 361.300 EUR Verkehrswert 360.422 EUR
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LEIPZIG | LUTZNER STRASSE 145

Zugangsdatum 01.09.2005
Fertigstellungsdatum 1995
Eigentumsgrundstuck ja | nein ja
Vermietungsstand 31.12.2013 100 %
Restmietlaufzeit unbefristet
Jahresmieteinnahme 34.114 EUR
Betriebstberschuss 2013 27.106 EUR
Mietrendite 10,10 %
Unsere Einheiten 1 GE, 5TG
Eigenkapital Ist 67 %
Fremdkapital Ist 109.914 EUR
Objektmerkmale Wohn- und Geschaftshaus mit TG-Stellplatzen kumulierte Mieteinnahmen seit Anschaffung 277367 EUR
Grole 348,5 gm kumulierte Objektaufwendungen seit Anschaffung 12.569 EUR
GroRe Grundstlick 4.016 gm (378 / 10.000 MEA) Buchwert 283.651 EUR
Kaufpreis 337710 EUR Verkehrswert 390.000 EUR
WEINGARTEN | NACHTWEIDE (UNBEBAUT)
Zugangsdatum 29.12.2003
Fertigstellungsdatum —
Eigentumsgrundstlck ja | nein ja
Vermietungsstand 31.12.2013 0%
Restmietlaufzeit —
Jahresmieteinnahme —
Betriebsiberschuss 2013 -9.531 EUR
Mietrendite 0%
Unsere Einheiten 6 TG
Eigenkapital Ist 100 %
Fremdkapital Ist —
Objektmerkmale 6 Tiefgaragenstellplatze kumulierte Mieteinnahmen seit Anschaffung 10.344 EUR
GréRe — kumulierte Objektaufwendungen seit Anschaffung 10.110 EUR
GréRe Grundstlck 7566 gm (6 TG/116 MEA) Buchwert 28.328 EUR
Kaufpreis 47500 EUR Verkehrswert 72.000 EUR
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Immobilien und Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit ist in vielen Bereichen der Immobilienwirtschaft bereits
fest verankert, die Verantwortung fur dkologisches und soziales Handeln
findet in vielen MalRnahmen heute ihre Umsetzung. Insbesondere bei
Immobilieninvestitionen ist Nachhaltigkeit als Zukunftsthema ein zentrales
Anliegen.

Auf deutsche Immobilien entfallen 30 Prozent des gesamten Energiebedarfs

und etwa 40 Prozent der CO,-Emissionen werden in dem Bereich verursacht -
viel Potenzial fir unternehmerische und gesellschaftliche Verantwortung.
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Know-how und Transparenz

Erster Grundsatz des Managements ist es, den Anlagenbestand zu erhalten
und weiterzuentwickeln. Dazu arbeiten unsere Mitarbeiter an einer Opti-
mierung der Anlagestrategie. Betriebswirtschaftliches Verstandnis ist dabei
wesentlich flr nachhaltigen Erfolg, flr grundsatzliche Wertstabilitat und
eine breite Risikostreuung.

Transparenz ist fr uns von groRer Bedeutung. Regelmalig werden unsere
Anleger deshalb personlich oder per Newsletter Uber alle wichtigen Zahlen
und Fakten auf dem Laufenden gehalten.
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Lagebericht zum Jahresabschluss
DER SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2013

Geschaftsverlauf
und Rahmenbedingungen

ENTWICKLUNG VON BRANCHE UND
GESAMTWIRTSCHAFT

Die Weltwirtschaft ist nach Einschatzung des Internatio-
nalen Wéhrungsfonds (IWF) in 2013 um 3,0 Prozent
gewachsen und liegt damit leicht unter den 3,1 Prozent des
Vorjahres. Die geringflgig verminderte Wachstumsquote

ist unter anderem auf eine Abschwachung der Mérkte und
den enormen Abfluss von Kapital in den Schwellenlandern
(Emerging Markets) zurlckzuflhren. Wie schon in den
Vorjahren wurde die globale Konjunktur in erster Linie durch
eine aulerst expansive Geldpolitik der grofsen Notenbanken
unterstitzt. Die Industriestaaten konnen fir 2013 mit einem

Zuwachs von knapp 1,3 Prozent rechnen (2012: 1,4 Prozent).

Entspannung ja, Entwarnung nein — so lautete Anfang 2013
die Aussage der Weltbank zu den europdischen Staaten
bzw. Finanzhaushalten. Laut IWF ist in der Eurozone im
Jahr 2013 mit einem Riickgang des Bruttoinlandsprodukts
(BIP) um 0,4 Prozent zu rechnen. Die Wahrscheinlichkeit
einer schweren Finanzkrise in der Europaischen Wahrungs-
union sei dennoch nicht mehr gegeben, so die Weltbank. Es
gab in 2013 alles in allem deutlich mehr positive Vorzeichen
als noch in den Jahren zuvor: Im zweiten Quartal ging die
langste Rezession in der Geschichte der Eurozone zu Ende,
die europaische Wirtschaft erholte sich etwas und das
durchschnittliche Haushaltsdefizit der Euro-Mitgliedslander
hat sich gegentber dem Jahr 2009 mehr als halbiert. Zu
diesen Erfolgen haben unter anderem die staatlichen Kon-
solidierungsmafinahmen und Strukturreformen beigetragen.

Bei Fortfihrung dieses Kurses erwartet die EU-Kommission
die Ruckkehr des Vertrauens sowohl bei den Unternehmen
als auch bei den privaten Haushalten und in der Folge einen
allmahlichen Anstieg des Wirtschaftswachstums in der
Eurozone. Wie schon in den Jahren zuvor war Deutschland
auch in 2013 das wirtschaftliche Zugpferd der Eurozone.

Nachdem die deutsche Wirtschaft schwach aus dem Win-
terhalbjahr 2012/2013 gestartet war, erholte sie sich im
Jahresverlauf wieder und kehrte auf einen moderaten
Wachstumskurs zurlick. Die Wirtschaftsleistung wuchs laut
IWF in 2013 um 0,5 Prozent (2012: 0,9 Prozent), womit sich
der Aufschwung im Vergleich zum Vorjahr etwas abgekUhlt
hat. Dessen ungeachtet ist Deutschland 2013 erneut Euro-
pas starkste Wirtschaft. Wichtigster Motor der deutschen
Wirtschaftsleistung war in 2013 der Konsum: Die privaten
Ausgaben stiegen preisbereinigt um 0,9 Prozent, die staat-
lichen um 1,1 Prozent. Die Konsumfreude lasst sich unter
anderem auf den stabilen Arbeitsmarkt zurlickflihren, der
2013 mit rund 42 Millionen Erwerbstatigen einen neuen
Beschaftigungsrekord aufstellt. Einen Rickgang von

0,2 Prozent verzeichnet hingegen der deutsche Export. Da
die Importe im selben Zeitraum um 1,2 Prozent abnehmen,
erreicht die deutsche Wirtschaft in 2013 einen Handels-
bilanzliberschuss in Hohe von 198,9 Milliarden Euro.

Die Investitionen in private und gewerbliche Immobilien
sind 2013 in Deutschland um 9 Prozent auf ein Volumen von
rund 183 Milliarden Euro gestiegen. Das auf Immobilien
spezialisierte Marktforschungsinstitut BulwienGesa sieht
bei den Wohnimmobilien eine Steigerung von 4,7 Prozent
und bei den gewerblichen Immobilien einen Anstieg um
0,9 Prozent. Zudem sind die Mieten 2013 laut BulwienGesa
bei Bestandsmieten im Durchschnitt um 3 Prozent und bei
Neuvermietung durchschnittlich um 3,8 Prozent gestiegen.
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Die Wirtschaftsleistung der USA fiel 2013 mit 1,9 Prozent
schwacher aus als in 2012 (2,8 Prozent). Als Grinde hierflr
sind unter anderem diverse Steuererhdhungen, die zu
Jahresbeginn in Kraft traten, der langwierige Haushaltsstreit
sowie die Kéltewelle am Jahresende zu nennen. Diese
Faktoren tribten vor allem die erste Jahreshalfte ein. Denn
betrachtet man die letzten sechs Monate des Jahres 2013,
so lag hier zusammengenommen das hoéchste Wirtschafts-
wachstum seit 2003 vor. Neben gestiegenen Exportzahlen
sorgte im Jahresverlauf vor allem der private Konsum, ange-
feuert durch gestiegene Einkommen, fir positive Werte.
Zum Jahresende 2013 erzielten die USA die hochsten
Konsumentenausgaben seit 2008.

Die Schwellenlander hatten mit einem hohen Kapital-
abfluss zu kdmpfen. Dieser war eingetreten, nachdem die
amerikanische Notenbank angekiindigt hatte, die Zinsen
hochzusetzen und damit die Zeit des billigen Geldes zu
beenden. Dies hatte in Teilen Asiens und Lateinamerikas

zu einem massiven Abzug von Investorengeldern sowie
Wahrungsabstirzen gefihrt. Unter anderem deswegen
blieb das Wirtschaftswachstum in den Schwellen- und
Entwicklungslandern im Geschéftsjahr 2013 mit 4,7 Prozent
hinter den Erwartungen zurlick. Ahnliches trifft auf China
zu: Zwar Ubertrifft das chinesische Wirtschaftswachstum
mit 77 Prozent das von der Regierung fir 2013 angestrebte
Ziel von 75 Prozent; der Bereich der ehemals zweistelligen
Wachstumsraten bleibt aber weiterhin fern.

UMSATZ- UND AUFTRAGSENTWICKLUNG

Die Mittel der Gesellschaft wurden zum Teil auf Tages- und
Festgeldkonten verzinslich angelegt, zum anderen Teil in
weiteren Assetklassen, insbesondere Immobilien, gehalten.
Wertpapierumsatze wurden auch in 2013 keine getatigt.

Das Immobilienportfolio umfasst drei Objekte sowie mehrere
Einzelstellplatze in einem erschlossenen Baugebiet.
Daneben investierte die Gesellschaft im abgelaufenen Jahr
weiterhin mittelbar als Co-Investorin in bestehende Immo-
bilienprojekte. Wie schon im Vorjahr hat die Sidwest Finanz
Vermittlung Zweite AG auch in 2013 Desinvestitionen durch-
geflihrt, die bei Fondsgesellschaften, die sich langsam in

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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Richtung Aufldsung bewegen und folglich auslaufende
Anlegervertrage bedienen mussen, Ublich sind. Bei der
Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG wurden die
Desinvestitionen in Form veraufserter Immobilien aus dem
Bestand der Gesellschaft sowie einer Objektgesellschaft
realisiert.

Aus der laufenden Bewirtschaftung eigener Objekte
erreichte das Immobilienmanagement eine Mietrendite von
7.1 Prozent (Vorjahr: 6,6 Prozent). Fir 2014 sind erneut Ver
kaufe geplant bzw. schon realisiert. Die verzinslichen Geld-
markt- und Finanzanlagen der Gesellschaft brachten 2013
rund 44 TEUR (Vorjahr: 101 TEUR) an Zinsertragen hervor.

Zum Jahresende verwaltete die Stdwest Finanz Vermitt-
lung Zweite AG 2.670 laufende Vertrage (Vorjahr: 3.038).
Die Anzahl der auRerordentlichen Vertragsbeendigungen ist
mit zwolf zu beziffern. Weitere 311 Vertrage (Vorjahr: 147)
werden nach dem 31.12.2013 nach Ablauf der vertraglich
geregelten Laufzeiten beendet und ausbezahlt.

INVESTITIONEN

Das Portfolio wurde in 2013 planmaf3ig um strategisch
opportune Desinvestitionen zur Finanzierung von
Vertragsbeendigungen weiter reduziert. Immobilieninves-
titionen wurden auch Uber Finanzierungen von Objekt-
gesellschaften und Beteiligungen fortgefihrt. Die Anlage-
klasse Alternative Investments umfasst zum Ende des
Jahres 2013 Unternehmensbeteiligungen und Dachfonds,
deren Zielinvestments in den Anlageklassen Immobilien,
Schiffe sowie Private Equity erfolgen — auch mittelbar tUber
sogenannte , Secondaries”

FINANZIERUNGSMASSNAHMEN

Zum Bilanzstichtag wurden zur Immobilienfinanzierung
Bankkredite in Hohe von 607 TEUR (Vorjahr: 1,11 Mio. Euro)
eingesetzt. Bezogen auf die geleisteten Kaufpreise

der Immobilien ergibt sich eine Fremdkapitalquote von

61,3 Prozent (Vorjahr: 91,3 Prozent).



LAGEBERICHT ZUM JAHRESABSCHLUSS |

Darstellung der Lage (Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage)

VERMOGENS- UND ERTRAGSLAGE

Bei Betrachtung der Gesamtsituation am Finanz- und
Kapitalmarkt blickt die Gesellschaft hinsichtlich der Entwick-
lung ihrer Vermogens- und Ertragslage auf ein weiterhin
negatives, aber verbessertes Jahr 2013 zuriick.

Insbesondere durch Anrechnung von Verlusten im
mittelbaren Anlagebereich und aus ordentlichen Vertrags-
beendigungen werden den atypisch stillen Gesellschaftern
fur 2013 wieder Verluste in Hohe von 1,8 Mio. Euro
(Vorjahr: 3,2 Mio. Euro) zugewiesen. Der nach der Ergeb-
nisverteilung an die atypisch stillen Gesellschafter ver
bleibende Jahreslberschuss der Gesellschaft betragt im
Geschaftsjahr 2013 28 TEUR (Vorjahr: 0 Euro) und resultiert
aus Zinserstattungen von Ertragsteuern.

FINANZLAGE

Zum Jahresende wiesen die liquiden Mittel stichtagsbezo-
gen einen Wert von rund 376 TEUR (Vorjahr: 292 TEUR) aus.
Im Laufe des Investitionsjahres 2013 wurden weitere Mittel
fr Investitionen in andere Anlageklassen und Umfinanzie-
rungen bereitgestellt. In 2013 flossen der Gesellschaft rund
800 TEUR aus laufenden Ratenzahlungen zu.

GESAMTAUSSAGE ZUR WIRTSCHAFTLICHEN LAGE
Die schwierig einzuschatzenden Risiken an den Finanzmark-
ten verlangen bei den Investitionsaktivitaten der Stdwest
Finanz Vermittlung Zweite AG wie schon in 2013 auch in
2014 ein wohlUberlegtes Taktieren und Vorgehen. Gleich-
zeitig bieten stark schwankende Markte nach wie vor die
Gelegenheit, unter Einsatz niedrig verzinster Geldmittel zu
glnstigen Marktpreisen Immobilien, Aktien oder Unterneh-
mensbeteiligungen einzukaufen, um dann bei anziehender
Konjunktur von deren Ertrdgen und zeitnahen Werterholun-
gen zu profitieren.

GESCHAFTSBERICHT 2013

Zusammenfassend beurteilt der Vorstand der Stidwest
Finanz Vermittlung Zweite AG die wirtschaftliche Lage des
Unternehmens im Vergleich zum Vorjahr unverandert.

Nachdem in wenigen Jahren die ordnungsgemafie Auflésung
der Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG eintreten wird,
werden Uber das Geschaftsjahr hinweg weiterhin aussichts-
reiche Gelegenheiten genutzt, um zweckmaRige Desinvesti-
tionen zu realisieren. Das daraus erzielte Kapital wird fur

die Finanzierung planmaf3ig auslaufender Anlegervertrage
verwendet.

Darstellung der Risiken der
zukiinftigen Entwicklung

RISIKOBERICHT

Nach derzeitigen Erkenntnissen sind keine Einzelrisiken
oder Ereignisse von wesentlicher Bedeutung bekannt oder
ersichtlich, die die Fortfihrung der Gesellschaft gefahrden.
Auch bei kumulativer Betrachtung der Einzelrisiken ist
gegenwartig eine Gefahrdung des Fortbestands des Unter-
nehmens nicht festzustellen.

An den Geld- und Kapitalmaérkten sind fortwahrende
Schwankungen der Marktpreise und -kurse (inklusive Zinsen,
Aktien- und Wechselkurse) an der Tagesordnung. Aufgrund
der Unsicherheiten tber Ausmald und Zielrichtung dieser
Entwicklungen sowie deren Volatilitéten und den zwischen
ihnen bestehenden Korrelationen kann hieraus — neben
den Chancen — auch ein Geld- und Kapitalmarkt- sowie
Wechselkurs- und Zinsrisiko entstehen. Nicht zuletzt ist die
Finanzkraft und Bonitat der Schuldner entscheidend fir

die Bedienung von Darlehen, vergleichbaren Ausleihungen
oder Geldmarkttiteln.

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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Private-Equity-Investitionen sind grundsatzlich risikobe-
haftet. Der wirtschaftliche Erfolg hangt unmittelbar von dem
Wertzuwachs der einzelnen Private-Equity-Fonds (Zielfonds)
und den jeweiligen Unternehmen (Zielunternehmen) ab,

in die mittelbar investiert wird. Substanz- und Ertragsrisiken
wurden gemaR kaufmannischer Vorsicht bericksichtigt.

Ein Finanzierungsrisiko kann sich daneben aus negativen
Entwicklungen in der Bewirtschaftung der Immobilien zum
Beispiel bei Neuvermietungen, Mietausfallen, gesunkener
Mietauslastung oder héheren Kosten aus Sonderumlagen
der Eigentimergemeinschaft ergeben.

Die Rechtsprechung zu Kapitalanlagen war auch in 2013
uneinheitlich. Risiken aus Rechtsverfahren sind qualitativ
und quantitativ weiterhin nicht vorhersehbar. Rechtsstreitig-
keiten, auch gegenlber saumigen Anlegern, sind dem-
gemald stets mit individuellen, auf den Einzelfall bezogenen
Risiken besetzt. Auszahlungen aufgrund von Rechtsverfah-
ren und gerichtlichen bzw. aufdergerichtlichen Vergleichen
kénnen das Gesellschaftsergebnis negativ beeinflussen.
Kosten fur Rechtsverfahren sowie gerichtliche bzw. aulder
gerichtliche Vergleiche wirken sich hingegen stets nachteilig
auf die Ertragslage der Gesellschaft aus, konnten aber im
vergangenen Jahr weiter reduziert werden. Die Zahl der
Streitigkeiten hat sich im vergangenen Jahr erneut deutlich
reduziert und ist auf ein Minimum gefallen.

Schliel3lich kénnen sich Vertragsbeendigungen nachteilig
auf die Ertrags- und Finanzlage des Unternehmens auswir
ken, indem sowohl Mittel abflief3en als auch kiinftige Raten-
zahlungen ausbleiben. Hierdurch stehen der Gesellschaft
geringere Investitionsmittel zur weiteren Renditeerzielung
zur Verfiigung. Daneben besteht bei einer Vielzahl von
Vertragsbeendigungen die Mdoglichkeit, dass die Gesell-
schaft bei der VerduRerung von Vermogensgegenstanden,
den sogenannten Desinvestitionen, zur Refinanzierung der
Auszahlungen von Beteiligungen nicht in jedem Einzelfall
attraktive Marktpreise wird erzielen kénnen.

Ergénzend zu den im Lagebericht aufgeflihrten Risiken be-
stehen keine weiteren erkennbaren wesentlichen Risiken.

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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PROGNOSEBERICHT

Der IWF rechnet fir das Jahr 2014 mit einer Belebung der
Weltkonjunktur und geht von einem Wachstum von 3,7 Pro-
zent aus. Auch die Weltbank erwartet fir die Weltwirtschaft
mit 3,2 Prozent in 2014 einen deutlichen Wachstumsschub.
Sorgen bereiten die Schwellen- und Entwicklungslander, die
bisher von der expansiven Geldpolitik profitiert haben. Nach-
dem jedoch die US-Notenbank im Mai 2013 angekindigt
hatte, die Politik des billigen Geldes, die die Schwellenlan-
der in den vergangenen Jahren unterstitzt hat, tendenziell
zu beenden, konnten hieraus unabsehbare Gefahren fir die
Weltwirtschaft entstehen.

Fir den Euroraum fallen die Prognosen optimistisch aus. Der
IWF rechnet mit einer Steigerung der Wirtschaftsleistung um
1,0 Prozent. Mit einem vom IWF prognostizierten Wachstum
von 1,6 Prozent wird Deutschland unserer Meinung nach
erneut der Impulsgeber sein. Nach Jahren der Krise werden
flr die slideuropdischen Lander erstmals wieder positive
Wachstumszahlen erwartet. Trotz dieser erwartungsvollen
Prognosen warnte die Direktorin des IWF, Christine Lagarde,
Anfang 2014 vor der fragilen Gesamtsituation der euro-
paischen und globalen Weltwirtschaft.

Positive Zahlen werden den USA auch fir 2014 bescheinigt.
Angetrieben durch die Binnennachfrage soll die US-Wirt-
schaft um 2,8 Prozent wachsen.

Ein Wirtschaftswachstum von 5,1 Prozent, das unter ande-
rem durch die Konsolidierung der Wirtschaftsmarkte in den
Industrielandern getragen werden soll, erwartet der IWF far
die Schwellenlander in 2014. Als Gefahr fur die Entwicklung
der Schwellen- und Entwicklungslénder wird das Herunter
fahren der expansiven Geldpolitik seitens der US-amerikani-
schen Notenbank angesehen.
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Fir das gesamte Wirtschaftsjahr 2014 wird fir die Gesell-
schaft ein leicht verbessertes Ergebnis erwartet.

Das Management rechnet fiir das Jahr 2014 mit rund
700 TEUR (Vorjahr: 800 TEUR) an eingehenden Anleger-
einzahlungen.

Nachdem die Stdwest Finanz Vermittlung Zweite AG den
letzten Lebenszyklus einer Fondsgesellschaft erreicht hat
und dadurch in Kirze ihre Aufldsung realisieren wird, haben
zum Geschéftsjahresende 2013 weitere 311 Anlegerver
trage (Vorjahr: 147) ihre vertraglich vereinbarte Laufzeit be-
endet. Diese kommen Ende 2014 in Héhe von ca. 709 TEUR
(Vorjahr: 1,15 Mio. Euro) zur Auszahlung. Diese ist plan-
mafdig aus dem Gesellschaftsvermogen bzw. aus den
daraus zu realisierenden Desinvestitionen zu bestreiten, die
bereits veranlasst wurden, ggf. wurden bereits Ricklagen
gebildet. Weitere TeilverdufRerungen stehen an.

Die Geschéftsleitung hat entschieden, gezielte Investitionen
auf Sicht ausschlieRlich in Sachwerte zu tatigen und Investi-
tionen in Wertpapiere auch weiterhin auszusetzen.

Der Immobilienverband Deutschland (IVD) rechnet im Seg-
ment der Wohnimmobilien auch fir 2014 mit einem soliden
Markt. Steigende Preise werden vor allem fiir sogenannte
B-Standorte erwartet, die gegenlber GroRstadten, in denen
sich die Preise immer weiter stabilisieren, zunehmend an
Attraktivitat gewinnen. Hinsichtlich der Mieten kann in 2014
mit einem weiteren Anstieg gerechnet werden, vor allem in
den Zentrumslagen von Grof3stadten. Fir den Blroimmo-
bilienmarkt erwartet das Immobilien-Dienstleistungsunter
nehmen Savills in 2014 einen steigenden Flachenumsatz.

GESCHAFTSBERICHT 2013

Der Immobilienboom wird auch in 2014 von den weiter-
hin niedrigen Zinsen angetrieben. Eine Immobilien-
blase in Deutschland sei aber, so der IVD, auch weiterhin
nicht zu beflrchten.

Das Immobilienmanagement der Stidwest Finanz Vermitt-
lung Zweite AG ist bestrebt, den Immobilienmarkt auch in
2014 fur seine Anleger sinnvoll zu nutzen. Ob die Markte die
angestrebte Portfolioumschichtung mit Verkdufen und dem
Realisieren stiller Reserven unterstlitzen, kann derzeit nicht
serids bewertet werden. Die Diversifikation von Objekten
mit wohnwirtschaftlicher Nutzung soll gewahrt bleiben.

Der Anteil an alternativen Investments soll auch in 2014 zu
einem ausgewogenen Gesamtportfolio beitragen, wenn-
gleich neue Investitionen in diesen Bereich nicht geplant
sind und VeraulRerungschancen genutzt werden sollen.

Ein Wiedereinstieg in die Aktienmarkte wird auch fir 2014
nicht erwartet.

Sofern die Entwicklungen an den Finanzmarkten und der
Weltwirtschaft im dargelegten Rahmen bleiben, geht

die Gesellschaft bei Fortflihrung ihrer bisherigen Geschéafts-
politik in 2014 und 2015 von einem leicht positiveren
Geschéftsverlauf als in 2013 aus.

BERICHTERSTATTUNG NACH § 289 ABS. 2 HGB
Bedeutende Vorgange, die die Ertrags-, Finanz- und
Vermogenslage der Gesellschaft beeintrachtigen, sind
nach Schluss des Geschaftsjahres nicht eingetreten.

Markdorf, 19.09.2014

Jurgen Koterzyna

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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Bilanz
DER SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG ZUM 31.12.2013

ZUSAMMENGEFASSTE DARSTELLUNG IN ANLEHNUNG AN 8§ 266 HGB

AKTIVA 2013 in Euro 2012 in Euro
Anlagevermdgen

Immaterielle Vermogensgegensténde — —

Grundstlicke und Gebéude 741.685,74 996.796,32
Geleistete Anzahlungen auf Anlagen im Bau — —
Sonstige Sachanlagen 1,00 1,00
Finanzanlagen und Beteiligungen 1.874.964,41 2.101.770,72

2.616.651,15 3.098.568,04

Umlaufvermogen

Vorrate — —
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 22.185.585,36 25.771.024,24
Wertpapiere — —
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten, 376.089,32 291.940,83
Bundesbank- und Postgiroguthaben und Schecks

22.561.674,68 26.062.965,07
Rechnungsabgrenzungsposten — —
SUMME AKTIVA 25.178.325,83 29.161.533,11

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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ZUSAMMENGEFASSTE DARSTELLUNG IN ANLEHNUNG AN 8§ 266 HGB

PASSIVA 2013 in Euro 2012 in Euro

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital 511.291,88 511.291,88

Gewinnriicklagen, gesetzliche Ricklagen 51.129,19 51.129,19

Bilanzverlust -103.848,40 -131.816,63
458.572,67 430.604,44

Kapital stille Gesellschafter 22.258.489,95 26.619.682,10

Ruckstellungen

Steuerriickstellungen — —

Sonstige Ruickstellungen 123.840,00 59.040,00
123.840,00 59.040,00

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 607.000,00 1.115.863,27
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.702.856,04 904.394,52
Sonstige Verbindlichkeiten 27.567,17 31.948,78

2.337.423,21 2.052.206,57

Rechnungsabgrenzungsposten — _

SUMME PASSIVA 25.178.325,83 29.161.5633,11

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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Gewinn- und Verlustrechnung
DER SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
FUR DIE ZEIT VOM 01.01.2013 BIS ZUM 31.12.2013

ZUSAMMENGEFASSTE DARSTELLUNG IN ANLEHNUNG AN § 275 HGB

2013 in Euro 2012 in Euro

Umsatzerlose 767.836,35 1.747.115,35
Ertrage aus Wertpapierverkauf 0,00 0,00
Miete 93.951,62 492.472,67
Agioertrage 39.938,60 46.243,49
Ertrage aus Vertragsauflésungen 632.267,91 1.204.402,83
Sonstige Umsatzerlose 1.678,22 3.996,36
Sonstige betriebliche Ertrage 20.715,93 1.519.697,53
Auflosung Rickstellungen 657,06 14.102,48
Gewinne aus Abgang von immateriellen Vermdgensgegenstanden und Sachanlagen 0,00 1.491.307,53
Erstattete Verwaltungskosten 6.610,92 10.508,15
Sonstige betriebliche Ertrage 13.447,95 3.779,37
Personalaufwand -61.356,00 -61.356,00
Abschreibungen -149.871,02 -3.637.842,29
Abschreibungen auf immaterielle Vermoégensgegenstande und Sachanlagen -25.826,00 -106.209,22
Abschreibungen auf Wertpapiere und Finanzanlagen -124.045,02 -3.5631.633,07
Sonstige betriebliche Aufwendungen —2.240.948,53 -2.627.263,62
Verwaltung -493.312,80 -478.197,09
Anlegerkontenverwaltung -155.204,47 -160.127,41
Jahresabschluss und Priifung —-23.655,97 —-23.060,00
Rechtsberatung -66.136,92 -30.612,78
Vermdgensmanagement -81.926,44 -98.305,75
Sonstige -166.389,00 -166.091,15
Raume | Objektaufwendungen -32.766,94 -183.756,26
Nebenkosten -28.609,59 -157.231,54
Instandhaltung -1.069,99 —-21.436,25
Sonstige Raum- und Objektaufwendungen -3.087,36 -5.088,47

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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2013 in Euro 2012 in Euro

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Marketing und Vertrieb -25.791,79 -71.510,69
Verkaufsprovisionen Immobilien — —
Vermittlungsprovisionen 0,00 —-23.968,00
Sonstiger Marketing- und Vertriebsaufwand -25.791,79 -47.542,69
Geblhren, Versicherungen und Beitrage -14.260,91 -17.381,34
Sonstige -1.674.816,09 —-1.876.418,24
Vertragsauflosungen -1.383.065,95 -1.827.585,13
Nicht abzugsféahige Vorsteuer —-16.5654,73 -34.178,00
Forderungsverluste -256.952,83 -712,12
Sonstige -19.242,58 —-13.942,99
Ertrage aus Beteiligungen 0,00 0,00
Finanzergebnis 251.946,90 84.540,01
Zinsertrage 251.946,90 84.540,01
Dividenden 0,00 0,00
Ergebnis vor Steuern -1.411.676,37 -2.975.109,02
Steuern 2.946,92 14.200,70
Ertrdge aus Verlustibernahme 1.808.569,70 3.181.912,58
Gewinnanteile stille Gesellschafter 0,00 0,00
Jahresuberschuss | Jahresfehlbetrag 27.968,23 0,00
Gewinnvortrag aus Vorjahr -131.816,63 -131.816,63
Ausschiittung 0,00 0,00
Einstellung in die Gewinnrlcklage 0,00 0,00
Bilanzgewinn | Bilanzverlust -103.848,40 -131.816,63

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG



Wohnen und Lebensqualitat

Sogenannte ,Green Buildings” als nachhaltige Gebaude sind zunehmend
auf dem Immobilienmarkt gefragt. Die Zahl der Bauunternehmen und Inves-
toren, die in diesem Bereich ihre Marktchance sehen, wachst deutlich,
denn dkologische Kriterien spielen bei Bau und Betrieb von Immobilien eine
immer wichtigere Rolle.

Bis zu 20 Prozent hohere Preise lassen sich beim Verkauf oder der Vermietung
nachhaltiger Immobilien erzielen — Grund ist vor allem die effiziente Nutzung
von Energie, Wasser und anderen Ressourcen. Transparenz und Orientierung
gewinnen Kaufer oder Mieter durch Gitesiegel und Nachhaltigkeitsberichte.
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Ergebnis der Jahresabschlusspriifung

Die Stidwest Finanz Vermittlung Zweite AG hatihren
Jahresabschluss nach den Kriterien fiir kleine Kapitalgesellschaften
im Sinne der §§ 267 Abs. 1, 274 A HGB aufgestellt.

Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschéat-
zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wirdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine
hinreichend sichere Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat mit Ausnahme der folgenden Einschran-
kung zu keinen Einwendungen geflihrt: Die Werthaltigkeit
des Finanzanlagevermdogens kann aufgrund noch ausste-
hender Jahresabschllisse zum 31. Dezember 2013 der
Beteiligungen, Gesellschaften, bei denen Ausleihungen be-
stehen, und Zielfonds nicht abschlief3end beurteilt werden.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss
den gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden

Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt
unter Beachtung der Grundséatze ordnungsmaldiger Buch-
fhrung ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken
der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstim-
mung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsat-
zen ordnungsmalfiiger Berichterstattung bei Abschlusspri-
fungen gemalfd IDW Prifungsstandard 450.

SUDWEST FINANZ VERMITTLUNG ZWEITE AG
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BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Bericht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat die Geschéaftsfihrung des Vorstands
im Geschéftsjahr 2013 Uberwacht und ihn beratend bei der
Leitung des Unternehmens begleitet. Er informierte sich
regelmaRig, zeitnah und umfassend durch schriftliche und
mundliche Berichte Uber den Gang der Geschéfte und die
Lage des Unternehmens.

Die Berichterstattung des Vorstands umfasste alle wichtigen
Informationen zur Geschaftsentwicklung, der strategischen
Weiterentwicklung und Rentabilitat der Gesellschaft sowie
der Risikolage und dem Risikomanagement. Der Aufsichts-
rat war in alle Entscheidungen eingebunden, die fir das
Unternehmen von besonderer Bedeutung waren. Geschéaf-
te, zu denen die Zustimmung des Aufsichtsrats erforderlich
ist, wurden Uberprift und mit dem Vorstand behandelt.

Im Geschaftsjahr 2013 fanden mehrere Aufsichtsratssitzun-
gen statt, in denen sich der Aufsichtsrat anhand der Bericht-
erstattung des Vorstands ausfihrlich mit den wichtigen
Geschaftsvorgangen befasste. Beratungen und Beschlisse
bezogen sich insbesondere auf die Finanz- und Investitions-
planungen; den Investitionsvorhaben flr das Geschaftsjahr
2013 wurde — soweit erforderlich — zugestimmt. Daneben
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wurde der Aufsichtsrat laufend Gber MaRnahmen zum Aus-
bau der Kundenbeziehungen und deren Auswirkungen
informiert. Der vom Vorstand aufgestellte Jahresabschluss
fUr das Geschaftsjahr 2013 ist unter Einbeziehung der
Buchflihrung und des Lageberichts von einer Wirtschafts-
prifungsgesellschaft, die in der ordentlichen Hauptver
sammlung vom 15.10.2014 zum Abschlussprifer bestellt
wurde, geprift worden. Dem Aufsichtsrat sind fir das Ge-
schaftsjahr 2013 der Jahresabschluss der Stidwest Finanz
Vermittlung Zweite AG, der Lagebericht und der Bericht des
Abschlussprifers tber die Priifung des Jahresabschlusses
zur Prifung vorgelegt worden.

Unsere eigene Prifung des Jahresabschlusses der Stidwest
Finanz Vermittlung Zweite AG sowie des dazugehorigen
Lageberichts ergab keine Einwéande. Der Aufsichtsrat
stimmt dem Ergebnis des Abschlussprifers zu und billigt
den vom Vorstand aufgestellten Jahresabschluss.

Der Jahresabschluss ist damit festgestellt. Der Aufsichtsrat
spricht dem Vorstand und allen Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern fur ihren Einsatz und fur die im Geschéftsjahr 2013
geleistete Arbeit seinen Dank aus.

Markdorf, 20.10.2014

Dr. Dr. h.c. Michael Krause
Vorsitzender des Aufsichtsrats



Anlageentscheidungen und
Risikomanagement

Professionelles Anlagemanagement erfordert neben einer optimalen Anlage-
strategie auch ein zuverlassiges Risikomanagement. Dieses ist deshalb
fester Bestandteil unserer Managementprozesse und damit lange verwurzelt
in unserer Unternehmenskultur.

Risikooptimierte Anlageentscheidungen und Aspekte der Sicherheit haben
fUr die Anlageziele unserer Kunden den grofsten Stellenwert. Professioneller
Service, Transparenz und Zuverlassigkeit werden weiterhin unseren Dialog
pragen.
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